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d) Atestado de residéncia passado pela Junta de Freguesia
confirrmando o agregado familiar e o tempo de residéncia e
recenseamento no concelho;
e) Documentos comprovativos dos rendimentos iliquidos
auferidos por todos os elementos do agregado familiar que os
aufiram, designadamente:

i. Os trabalhadores por conta de outrem devem apresentar um
recibo de vencimento atualizado, declaragdo de IRS e respetiva nota
de liquidagéao;
ii. Os trabalhadores por conta prépria devem apresentar fotocopia da
declaragcdo de IRS e respetiva nota de liquidacdo, bem como
declaragdo dos descontos efetuados emitida pelo Instituto de
Solidariedade e Seguranga Social;
fii. A prestagdo de servigos domésticos (empregadas domésticas),
deve ser confirmada através de declaragdo do empregador e
sempre que possivel, declaracdo do Instituto de Seguranca Social
mencionando os descontfos efetuados;
iv. Os Reformados ou pensionistas devem apresentar declaragéo do
organismo que alribui a referida penséo, com o respetivo valor, —----

f)  Declaragdo emitida pelo Instituto de Emprego e Formacéo
Profissional, na qual se comprove a sua inscrigdo e ateste a situacdo
de desemprego;
g) Declaragdo da Seguranga Social comprovativa da existéncia
ou ndo de valores de subsidio de desemprego ou de Rendimento
Social de Insercéo;
h)  Documento comprovativo de matricula em estabelecimento
de ensino obrigatdrio de todos os elementos do agregado familiar
que sejam estudantes, maiores e menores;
i)  Atestado médico comprovativo de elementos portadores de
deficiéncia (fisica e ou mental), problemas de satide crénicos ou
dependéncias e grau de incapacidade geral para o trabalho igual
ou superior a 60%;
j)  Recibo de renda do més imediatamente anterior ao da
candidatura, com a identificagdo de um dos elementos do agregado
familiar;
k)  Declaragbes emitidas pela Seguranga Social relativas a
Subsidios de Doenga, Apoio Social efou oulras Prestacoes
Familiares (Abonos de Familia);

R O Céamara Municipal Telefone  +351 254 780 000 cm-abuaco@cm-tabuaco.pt
@ - Rua Antonio José D' Almeida, n.® 36 Telemovel +351 933 443 704 www.cm-tabuaco.pt
e d 5120 - 413 Tabuago Fax +351 254 789 142 NIPC: 506 601 455



Fls. 130
ATA N.° 6/2015
Reunido de 24 de margo

TA v
U

f)  Declaragéo, emitida pelos servigos de Finangas, comprovativa
da existéncia ou ndo de bens méveis e iméveis da propriedade dos
membros do agregado familiar respetivo;
m} Outros que venham a ser determinados pela Cémara
Municipal, aquando da abertura de procedimento concursal; -----—---—
n)  No caso de algum dos elementos do agregado familiar auferir
rendimentos  provenientes do estrangeiro devera entregar
documento que comprove essa situagéo.

Artigo 12.°
Veracidade ou falsidade das declaragoes
1- A veracidade das informagdes prestadas pelo candidato &
aferida em relagédo a data da inscricéo.

2- As falsas declaragbes, quer do candidato e demais
elementos do agregado familiar, quer de terceiros coniventes, sdo
puniveis nos termos da lei penal, constituindo de igual modo
fundamento basiante de exclusdo automética da candidatura, nos
fermos do presente regulamento.

Artigo 13.°
Confirmacéao e atualizagédo das declaragbes
1- O Municipio de Tabuago pode, a todo o tempo, solicitar aos
candidatos  esclarecimentos complementares, ou oufros
documentos para a instrugdo ou atualizagdo dos respetivos
processos.

2 - O candidato é notificado para o fazer, no prazo maximo de 10
dias uteis, através de carta registada com aviso de recegdo, sob
pena de desercdo do procedimento.

3- O prazo fixado nos termos do nimero anterior pode, por
motivos devidamente justificados, ser prorregado por uma tUnica vez.

4 - Considera-se regularmente notificado o interessado, cuja
notificagdo enviada para o domicilio do requerente, ndo seja por ele
reclamada.

§5- Os dados constantes do formulério de inscricdo podem, ainda
e a todo o tempo, ser confirmados pelo Municipio de Tabuago junto
de qualquer entidade publica ou privada, designadamente as que
acompanhem ou tenham acompanhado a familia.
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6 - Quando entenda necessario, cabe ao Municipio, através do
Servico de Agdo Social, proceder a inquérito sobre a situagdo
habitacional, social e econémica dos candidatos em ordem &
atribuicdo dos fogos.

7 - Durante a vigéncia do concurso ou sempre que se verifiquem
alteragbes supervenientes de residéncia, de composicdo do
agregado familiar ou do valor dos seus rendimentos, é obrigagdo do
candidato informar dos dados atualizados junto dos Servigos do
Municipio de Tabuacgo.

8- O preenchimento de todas as condigbes de admissibilidade é,
ate ao afo de atribuicdo de habitagdo social, condicdo essencial e
obrigatoria ao processo de sele¢cdo das familias ou individuos na
atribuigdo ja referida.

9- No caso de o candidato ndo preencher alguma condigdo
referida no numero anterior, o processo sera aufomaticamente
suspenso e o requerente notificado de que o mesmo nédo poderé
prosseguir até a sua regularizagéo.

10 - Verifica-se a improcedéncia do pedido quando, apés
notificagdo, nos ftermos dos n.° 2 e 4 do presente artigo, o
candidato ndo regularize a situagdo dentro do prazo que lhe seja
concedido pelos servigos.

11 - Constitui presungdo de que o agregado aufere rendimento
superior ao declarado, sempre que um dos seus membros exercer
atividade que notoriamente produza rendimentos superiores aos
declarados ou quando o rendimento seja incompativel com os bens
ou nivel de vida ostentado por algum ou alguns dos seus elementos.

12 - A apreciacdo dos sinais exteriores de riqueza que
conduzam & presungdo referida no numero anterior, efetiva-se
através de relatério fundamentado elaborado pelos Servicos e
aprovado pelo eleito com competéncias proprias ou
delegadas/subdelegadas no ambito da habitagéo social. ~-—-------—---

13 - Presume-se, também que cada elemento do agregado familiar
com mais de 18 anos, que ndo seja estudante, ndo sofra de
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incapacidade e ndo esteja na situagdo de desemprego involuntério,

aufira um rendimento equivalente a retribuicdo minima nacional
garantida.

14 - As presungdes referidas nos numeros anteriores sao ilidiveis
pelo interessado mediante a apresentagdo de prova em contrario, a
qual € apreciada pelo Senhor Presidente da Cémara Municipal ou
pelo Vereador com competéncias préprias ou
delegadas/subdelegadas no ambito da habitagdo social e decidida
em reunido de Cémara.

Artigo 14.°
Improcedéncia liminar da candidatura
Sé&o causas de improcedéncia liminar da candidatura:

a) A ininteligibilidade da candidatura;
b) A apresentacdo da candidatura fora do prazo a que alude o
n.° 1 do artigo 11.° do presente regulamento;
¢} Quando o candidato ndo retina os requisitos de acesso
estabelecidos no artigo 6.° do presente regulamento;
d) Quando o candidato preste falsas declaragées ou néo
entregue os documentos solicitados ou preste os esclarecimentos
devidos dentro o prazo que lhe seja determinado pelos servigos,
apos notificagdo nos termos do n.° 2, do artigo 13.° do presente
regulamento.

Artigo 15.°
Comisséo de apreciagdo
1- A comisséo de apreciagdo das candidaturas tem a seguinte
constituicgo:

a) Presidente da Céamara ou Vereador com competéncia
delegada, que preside,
b)  Um elemento nomeado pela Cdmara Municipal, sendo que, na
Unido das Freguesias criadas por agregacdo, pode ser nomeado o
representante da freguesia agregada, sem prejuizo da alinea c) do
n.° 1 do artigo 15.%
¢) Um presidente de Junta de freguesia;
d) Dois Elementos nomeados pelo CLAS pelo prazo de dois
anos.
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2- A comissdo ordenard os concorrentes em fungdo dos critérios
estabelecidos pelo artigo 7.°, conjugado com o artigo 8.° e proporé a
exclusdo dos candidatos quando se verifique alguma das causas de
improcedéncia liminar da candidatura previstas no artigo anterior. -—--

3- A comisséo podera, se assim o entender, solicitar o envio de
documentagdo superveniente necesséria para a tomada de deciséo.

Artigo 16.°
Classificagao dos candidatos
A classificagdo dos candidatos admitidos ao procedimento concursal,
é obtida de acordo com o disposto no artigo 7.° do presente
Regulamento.

Artigo 17.°
Lista proviséria
1- Tendo em conta as pontuagbes obtidas, a Camara Municipal
delibera aprovar e publicitar a lista proviséria de candidatos
admitidos, ordenados nos termos referidos no artigo anterior, nos
lugares de estilo e através da pagina da Camara na internet em
www.cm-tabuaco.pt.

2 - A listagem proviséria encontrar-se-a afixada durante 15 dias
uteis.

Artigo 18.°
Reclamagoes
1- Os candidatos, na sua qualidade de interessados, podem
apresentar por escrito a sua reclamacédo, quanto a lista proviséria
de candidatos admitidos e excluidos, referida no artigo anterior, no
prazo de 15 dias uteis, contados da afixacdo da lista.

2- Consideram-se interessados, para efeitos do presente artigo,
todos os candidatos que tenham apresentado um pedido que néo
tenha sido considerado liminarmente improcedente, nos termos do
artigo 14.° do presente regulamenilo.

3- A reclamacdo escrita é dirigida ao Presidente da Camara
Municipal, podendo ser remetida por correio registado, com aviso
de recegdo, ou entregue pessoalmente.
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4 - A deliberagdo da Camara Municipal é proferida no prazo de 15
dias uteis, findo o prazo dado para periodo de reclamagdes. —-——-----

5- Apos andlise das questbes levantadas em sede de audiéncia
dos interessados, a proposta da lista definitiva é homologada e
publicitada pelo Presidente da Cémara, por meios similares aos
referidos no n.° 1 do artigo 17.° do presente regulamento. --——=——m-—mx

Artigo 19.°
Classificagao final
A lista definitiva de candidatos é afixada em edital nos lugares de
eslilo, no prazo de 30 dias, a contar da data de encerramento do
concurso.

_ CAPITULO IlI i
DA ATRIBUICAO E ACEITACAO DA HABITAGCAO

SECCAO1 i
ATRIBUICAO DA HABITAGAO

Artigo 20.°
Procedimento para atribui¢do das habitagbes
Sem prejuizo do disposto na lei e no artigo anterior os
procedimentos para a atribuigdo das habitagbes sdo os previstos no
presente artigo:

a) A atribuigdo das habitagbes é feita pela ordem constante da
lista e de acordo com as habitagées disponiveis e adequadas; -
b) Se houver mais do que uma habitacdo disponivel, a escolha
compete ao Executivo Municipal, pela ordem que figuram na lista; --
¢) Os candidatos sdo convocados através de carta registada com
aviso de recegdo para comparecerem nos servicos da Cémara
Municipal, no dia e hora por esta designada onde lhes é comunicada
a habitagdo atribuida;
d) Se houver mais de um candidato e mais de uma habitacéo
disponivel, todos os candidatos devem ser convocados para o
mesmo dia e hora;
e) A falta de comparéncia de qualquer um dos candidatos que
nédo tenha sido regularmente convocado implica adiamento e a
designagédo de uma nova data;
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f)  No aio de escolha e atribuigdo das habitagdes, os candidatos
procedem & escolha de entre as disponiveis e adequadas, pela
ordem da lista referida no artigo 19.°.

Artigo 21.°

Exclusao
1- Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar constantes
do artigo 14.° sdo excluidos da lista dos candidatos selecionados: ---

a) Os que, salvo justo impedimento, ndo comparecam no ato de
atribuicdo de habitagées;
b) Os que recusem a ocupagdo da habitagédo atribuida ou que
ndo a véo ocupar no prazo que lhes for estipulado, salvo justo
impedimento;
¢} Os que ndo aceitem ocupar nenhuma das habitagbes
disponiveis;
d) Os que dolosamente prestem declaracbes falsas ou inexatas
ou usem de qualquer meio fraudulento para formular a sua
candidatura, sendo tal verificado apés a homologagéo da lista. —--—

2- A recusa constante da primeira parte da allnea b) do nimero
anterior s6 se considera fundamentada, ndo constituido causa de
excluséo, quando ndo existam condigbes de acessibilidade ao fogo,
nos fermos do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto e algum
dos elementos do agregado familiar tenha uma situacdo de
deficiéncia ou mobilidade condicionada.

3 - A confirmacéo do previsto no numero anterior é efetivada através
da apresentagdo de alestado do médico assistente e de vistoria ao fogo
por parte dos servigos da Camara Municipal competentes, na sequéncia
da recusa do candidato.

4 - A excluséo referida na alinea c) do niimero anterior néo preclude a
acao penal que ao caso possa caber.

5 - Os candidatos excluidos nos termos do n.° 1 ficam inibidos de
nova candidatura, quer nessa qualidade, quer na de membro de
agregado familiar concorrente, pelo periodo de dois anos. ——-————-—-nm-

6- Em caso de exclusdo, de desercdo ou de desisténcia o
candidato é substituido pelo seguinte na lista.
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7- A procedéncia das exclusdes referidas no presente artigo é
objefo de decisdo por parte da Camara Municipal de Tabuago, na
sequéncia de parecer fundamentado do Servigo de Acéo Social. --—-

. SECGAOIN _ )
FORMALIZACAO DA ATRIBUIGAO E ACEITACAO

Artigo 22.°
Contrato de Arrendamento
1- A formalizagdo da atribuicdo e aceitagdo do fogo de habitacdo
social & efetuada através da celebracdo de contrato de
arrendamento.

2- O contrato é assinado em duplicado ficando um exemplar na
posse de cada uma das partes.

3- Do contrato de arrendamento devem constar, designadamente,
0s seguintes elementos:

a) Identificagdo das partes;
b) Mengdo do uso habitacional a que o imével, ou fragdo
auténoma se destina;
¢)  Numero e data da autorizagéo de utilizagdo, quando exigivel; -
d} Valor darenda;
e) O valor da renda inicial e a forma de atualizagdo e de revisdo da
mesma;
f)  (revogada)
g) (revogada)
h)  Data de celebragéo;
) Mencgéo expressa de que o arrendatario toma conhecimento do
presente regulamento;
/) Otempo, o lugar e a forma de pagamento da renda; ——-—--—-
k) A periodicidade da apresentagdo da declaragéo de rendimentos
do agregado familiar, que nédo pode ser superior a trés anos. -—--—----

4 — As alteragbes efetuadas ao contrato, subsequenies a sua
celebracgéo, sdo formalizadas por aditamento ao mesmo. ~—-—-—--------

Artigo 23.°
Durac¢édo do Contrato de Arrendamento
O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10
anos, considerando-se reduzido a este limite quando for estipulado
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um periodo superior. Findo o prazo do arrendamento, o contrato
renova-se, automaticamente, por periodos sucessivos de dois anos,
salvo se for estipulado periodo diverso.

_ o nruLon ;
GESTAO DAS HABITACOES

CAPITULO |
ARRENDAMENTO

SECCAO|
RENDA

Artigo 24.°
Renda
1 — A utilizagdo do fogo camarério tem como contrapartida o
pagamento de uma renda em regime de renda apoiada, estabelecido
pela Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro e demais legislagdo
aplicavel.

2 — O valor da renda em regime de arrendamento apoiado &
determinado pela aplicagdo de uma taxa de esforgo ao rendimento
mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T) o
valor, arredondado & milésima, que resulta da seguinte formula; —-—-

T = 0,067 x (RMC/IAS)

em que:

T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar; ------=-=mmmm-
IAS = indexante dos apoios sociais.

3 - (revogado).

Artigo 25.°
Vencimento e lugar de pagamento
1- A renda mensal vence-se no primeiro dia Util do més a que
respeita, podendo ser paga nos oifo dias subsequentes ao seu
vencimento. Caso o dia 8 ndo seja um dia util, a data limite passa
para o primeiro dia util seguinte.
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2- O pagamento da renda deve ser feito na Tesouraria do
Municipio de Tabuaco ou através de qualquer outro meio que possa
ser acordado com Municipio.

Artigo 25.°- A
Rendas maxima e minima

1 — A renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de
valor inferior a 1 % do indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em
cada momento.

2 — A renda méxima em regime de arrendamento apoiado é a renda
maxima aplicavel aos coniratos de arrendamento para fim
habitacional em regime de renda condicionada.

3 - O disposto no numero anterior ndo prejudica a possibilidade de a
entidade locadora, por razbes de planeamento e desde que as
caracteristicas do locado o permitam, aplicar as rendas no seu
parque habitacional uma renda méxima de valor superior,
correspondente a uma laxa de esforco a aplicar ao rendimento
mensal corrigido dos agregados familiares nos termos do artigo
anterior, ndo podendo, porém, dai resultar uma renda de valor
superior a 26 % do rendimento mensal corrigido do agregado
familiar, devendo ser aplicado neste caso o faseamento previsto nos
n.°® 2 a 4 do artigo 37.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro. —----

Artigo 26.°
Mora do arrendatario
1- A partir do dia fixado no ndmero anterior e nos 22 dias
subsequentes, sempre que a renda ndo se mostre paga, vencer-se-
&o juros de mora a taxa em vigor para as dividas ac Estado, sem
prejuizo de sangdo mais gravosa prevista nos titulos que legitimam a
ocupacéo das habitagbes sociais ainda em vigor.

a) (revogado)
b) (revogado)

2- Constituindo-se o locatario em mora, o locador tem o direito de
exigir, além das rendas ou alugueres em atraso, uma indemnizagéo
igual a 50% do que for devido, salvo se o contrato for resolvido com
base na falta de pagamento.
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3- (revogado)

4 - Cessa o direito a indemnizagéo ou a resolugdo do contrato, se
o locatério fizer cessar a mora no prazo de oito dias a contar do seu
comego.

5- Enquanto ndo forem cumpridas as obrigagGes a que o n.° 2 se
refere, o locador tem o direito de recusar o recebimento das rendas
ou alugueres seguintes, os quais sdo considerados em divida para
todos os efeitos.

6 - - A recec¢do de novas rendas ou alugueres ndo priva o locador
do direito a resolugdo do contrato ou & indemnizacéo referida, com
base nas prestagées em mora.

7 - Constitui ainda mora do arrendatério as causas previstas no
NRAU e demais legislagédo aplicével.

Artigo 27.°
Atualizagdo do valor da renda

1- (revogado)

2- (revogado)

3- (revogado)

a} Além da atualizagdo anual prevista no n.° 2 do artigo 1077.° do
Cédigo Civil, ha lugar a revisdo da renda a pedido do arrendatério
nas situagbes de:

i. alteracéo na composigédo ou nos rendimentos do agregado familiar,
devendo o arrendatério comunicar o facto ao senhorio no prazo
maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia;
ii. Aplicagdo da correcdo prevista na alinea e) do artigo 4.° em caso
de superveniéncia de situagbes de incapacidade igual ou superior a
60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer
elemento do agregado familiar.
iii. A reviséo da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos
indicados nas alineas i) e ii) pode ocorrer a todo o tempo. ———-———---
iv. A reavaliagdo pelo senhorio das circunstancias que determinam o
valor da renda realiza -se, no minimo, a cada {rés anos. ——-—=-——eemm—
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v. No ambito de qualquer dos processos de revisdo da renda, o
arrendatario deve entregar ac senhorio os elementos que este
solicite e se mostrem adequados e necessarios & verificacdo das
circunstancias que determinam a revis&o da renda, no prazo méximo
de 30 dias a contar da correspondente notificacgo.
vi. A apresenfacdo mencionada na alinea anterior pode ser
dispensada relativamente a documentos administrativos, desde que
o arrendatario preste o seu consentimento para que estes possam
ser consultados, nos termos do artigo 28.°-A do Decreto -Lei n.°
135/99, de 22 de abril, na redagéo que lhe foi dada pelo Decreto -Lei
n.° 73/2014 de 13 de maio.
vii. A renda atualizada ou revista nos termos das alineas anteriores é
devida no segundo més subsequente ao da data da rececdo, pelo
arrendatario, da comunicagdo do senhorio com o respetivo valor. -
vili. Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as
comunicagbes do arrendatdrio tenham sido realizadas fora dos
prazos previstas nas alineas a) ou vi), o senhorio pode exigir-the o
pagamento do montante correspondente ao dobro da diferenca entre
a renda paga e a renda que seria devida desde a data da alteragéo.

ix. A ndo atualiza¢éo ou a néo reviséo da renda por motivo imputével
ao senhorio impossibilita-o de recuperar os montantes que the
seriam devidos a esse titulo.

) SECGAO i )
TRANSMISSAO DOS DIREITOS DO ARRENDATARIO

Artigo 28.°
Transmisséao da posigéo de arrendatério por divércio
1- A posicdo do arrendatario ftransmite-se, por meio de
aditamento ao primitivo contrato, em caso de divércio ou
separagdo judicial de pessoas e bens, nos termos previsios no
Caédigo Civil.

2- A lransferéncia do direito de arrendamento para o cénjuge do
arrendatario, por efeito de decisdo judicial, tem sempre que ser
comunicada e devidamente comprovada ao Municipio de Tabuaco. -

Artigo 29.°
Transmisséao da posigédo de arrendatério por morte
1- A posigdo do arrendatario é transmitida, por meio de
aditamento ao primitivo contrato, no caso de morte para: —----—-==mmmmx
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a) Cobnjuge com residéncia no locado;
b) Pessoa que com o arrendatério vivesse no locado, em unido
de facto e ha mais de um ano;
¢) Ascendente em 1.° grau que com ele convivesse ha mais de
um ano;
d)  Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou que com ele
convivesse ha mais de 1 ano e seja menor de idade ou, tendo idade
inferior a 26 anos, frequente o 11.° ou 0 12.° ano de escolaridade ou
estabelecimento de ensino médio ou superior;
e) Filho ou enteado, que com ele convivesse hé mais de um ano,
com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60%.

2- Nos casos do numero anterior, a posicdo do arrendatario
transmite-se, pela ordem das respetivas alineas, s pessoas nele
referidas, preferindo, em igualdade de condigbes, sucessivamente,
o ascendente, fitlho ou enteado mais velho.

3 - O direito a transmisséo previsto nos nimeros anteriores ndo se
verifica se, & data da morte do arrendatario, o titular desse direito
tiver outra casa, propria ou arrendada, na &rea dos concelhos de
Lisboa ou do Porto e seus limitrofes ou no respetivo concelho quanto
ao resto do Pafs.

4 - (revogado)

5- (revogado)

6- Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, quando ao
arrendatario sobreviva mais de um ascendente, hé transmisséo por
morte entre eles.

7- Quando a posicdo do arrendatirioc se transmita para
ascendente com idade com inferior a 65 anos a data da morte do
arrendatario, o conirato fica submetido ac NRAU, aplicando-se, na
falta de acordo entre as partes, o disposto para os contratos prazo
certo, pelo periodo de 2 anos.

8 - Salvo no caso previsto na alinea e) do n.° 1, quando a posicéo
do arrendatario se transmita para filho ou enteado nos termos da
alinea d) do mesmo nimero, o contrato fica submetido ao NRAU na

u
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data em que aquele adquirir a maioridade ou, caso frequente o 11.°
ou 0 12.° ano de escolaridade ou cursos de ensino pés-secundério
nao superior ou de ensino superior, na data em que perfizer 26
anos, aplicando-se, na falta de acordo entre as partes, o disposto
para os contratos com prazo certo, pelo periodo de 2 anos, —---—----

CAPITULO Il i
UTILIZACAO DAS HABITAGCOES

Artigo 30.°
Uso das Habitagtes
1- O fogo arrendado é destinado exclusivamente a habitacdo
propria e permanente do arrendatério e do seu agregado familiar. ---

2- E expressamente proibida a hospedagem, a sublocacéo, total
ou parcial, ou a cedéncia a qualquer titulo do fogo arrendado. ~—-—----

3- A ulilizagdo das habitagbes deve obedecer as exigéncias
normais de diligéncia e zelo e esta interdito o seu uso para fins que
nédo os estabelecidos no contrato de arrendamento.

4 - O arrendatéario, no uso da sua habitagdo, estd proibido de,
designadamente:

a) Destinar a habitagéo a préaticas de natureza ilicita; ~-—--———mm-mmemmn
b) Efetuar, sem autorizagdo prévia da Camara Municipal,
quaisquer obras ou instalagbes que, excedendo a mera reparagdo
ou conservagdo, modifiquem as condigbes de utilizagéo da habitacdo
ou do respetivo logradouro;
¢} Instalar antenas exteriores de televisdo, radio ou similares, sem
autoriza¢édo expressa da Camara Municipal;
d) Utilizar produtos abrasivos na limpeza e conservagdo que
possam deteriorar qualquer superficie;
e) Colocar nos terragos, varandas ou janelas, objetos que nédo
estejam devidamente resguardados quanto & sua queda ou que ndo
possuam dispositivos que impecam o eventual gotejamento e
arrastamento de detritos sobre as ouiras habitagbes e logradouros
de uso privado, as partes comuns ou a via publica;
) Armazenar ou guardar combustivel ou produtos explosivos; —---
g) Alterar a tranquilidade do prédio ou prédios vizinhos com
ruidos ou factos que perturbem os demais utentes;
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h)  Sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, lancar detritos de
qualquer natureza pelas janelas ou em é&reas que afetem os
vizinhos;
i} Depositar os lixos fora dos locais proprios existentes para o
efeito, sifuados na via publica, devendo o lixo ser devidamente
acondicionado, em sacos de plastico;
J)  Afixar ltabuletas identificadoras, com ou sem mengdo de
profissdo, em qualquer local da habitagéo;
k)  Albergar no local arrendado quaisquer animais domésticos ou
oulros que possam incomodar os vizinhos ou possam causar
quaisquer danos.

Artigo 31.°
Deveres dos Arrendatarios
1- Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, constituem deveres
dos arrendatarios:

a) Pagar atempadamente a renda, nos termos do artigo 25.° do
presente regulamento;
b}  Comprovar anualmente a composigdo do agregado familiar e
respetivo rendimento anual, através da entrega de documentos
comprovativos indicados pela Cdmara Municipal:
¢) Comunicar, por escrito, a Camara Municipal de Tabuaco e no
prazo maximo de 30 dias (um més de calendario), qualquer
alteragéo na composicdo ou nos rendimentos do agregado familiar: -
d} Néo albergar héspedes no prédio arrendado;
e) Nédo sublocar ou ceder, no todo ou em parte, onerosa ou
graluitamente, o prédio arrendado, salvo autorizagdo expressa do
senhorio remetida por escrito;
) Utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando, nem
0 proprio nem o seu agregado familiar, por um periodo sequido
superior a seis meses, exceto nas situacdes previstas no artigo
1072.° do Cddigo Civil comunicadas e comprovadas, por escrito,
junto do senhorio, no prazo maximo de seis meses a contar do inicio
do facto que determinou a situagdo de auséncia;
g) Conservar o fogo em bom estado, dando-lhe uma utilizagéo
prudente, zelando pela sua limpeza e conservacéo;
h)  Conservar as instalagées de luz elétrica, agua, gés, esgotos e
todas as canalizagbes;
) Proceder & instalacdo e ligagdo da agua, g4s e eletricidade,
através dos operadores competentes, assumindo a responsabilidade
do pagamento destas despesas, bem como dos consumos; —-———--—--
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J)  N&o realizar, sem autorizagdo prévia da Cémara Municipal,
quaisquer obras ou instalagbes que excedendo a mera repara¢éo ou
conservagdo modifiquem as condigbes de utilizagdo da habitagéo ou
do respetivo logradouro;
k)  Comunicar & Cémara Municipal, por escrifo, quaisquer
deficiéncias detetadas ou arranjos que devam ser executados pela
mesma;
I} Néo permitir a coabitagdo de pessoas estranhas ao agregado
familiar, salvo se o municipio o tiver autorizado;
m) Em caso de desocupacéo, restituir a casa devidamente limpa e
em bom estado de conservagdo e funcionamento, sem qualquer
deterioragdo, salvo as inerentes ao seu uso normal;
n} Indemnizar a Cémara Municipal de Tabuago nos montantes
por ela despendidos para repor os fogos em estado de
habitabilidade, sempre que aplicével;
0) Responsabilizar-se pelas perdas e danos que advierem da
violagGo das disposigbes deste Regulamento, bem como pelos
danos causados por pessoal que seja contratado ao seu servigo em
qualquer circunstancia;
p)  Facultar, sempre que thes for  solicitado, a
visita/inspecéo/vistoria  da habitagédo e colaborar em
inquéritos/estudos que os servicos do Municipio de Tabuago
possam realizar;
q) Cumprir com os demais deveres legalmente consagrados, na
qualidade de arrendatario ou morador.

2- O amrendatério ndo se pode opor a realizacdo das obras de
conservagao ou reparagéo por parte do Municipio de Tabuago que
se afigurem necessérias a habitabilidade do imével e que sejam da
competéncia deste.

3- Atfento o disposto no niimero anterior do presente artigo, o
arrendatario deve, se a circunstancia da obra implicar realojamento,
aceitar o fogo alternativo que lhe é disponibilizado pelo Municipio de
Tabuaco.

CAPITULO Ill i
TRANSFERENCIA DE HABITACAO

Artigo 32.°
Transferéncia de habita¢édo
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1- O Municipio de Tabuago pode determinar, sempre que exista
tipologia adequada disponivel, a transferéncia do arrendatsrio e do
respetivo agregado familiar para habitagdo de tipologia adequada
dentro do mesmo concelho.

2- A transferéncia do arrendatério e do respetivo agregado familiar
para habitagdo de tipologia adequada dentro do mesmo concelho,
pode ocorrer nos seguintes termos:

a) Transferéncias de fogos de tipologia menor para maior séo
justificadas segundo a seguinte ordem de prioridades: aumento do
agregado familiar por nascimento ou adocdo; coexisténcia de
criancas de sexo diferente; existéncia de doencas graves ou
crénicas e deficiéncias devidamente comprovadas pelo médico
assistente, ou outros motivos ponderosos e excecionais a apreciar
casuisticamente mediante exposi¢do escrita e prova documental: -—--
b)  Transferéncias de fogos de tipologia maior para menor -quando
o agregado familiar apresentar uma subocupagédo da habitagéo; —-——
¢}  Transferéncia para fogos de tipologia idéntica sé se justifica em
caso de doengas graves ou cronicas e deficiéncias devidamente
comprovadas pelo médico assistente.

3- A possibilidade de fransferéncia de habitagdo ests
condicionada ndo so & existéncia de fogos disponiveis para atribuir,
mas também de outras pessoas mais carenciadas e, ainda &
inexisténcia de rendas em atraso.

4 - As situagbes previstas no presente artigo devem ser analisadas
pelos servigos da Agéo Social e decididas pela Cadmara Municipal. -—

Artigo 33.°
Novo contrato de arrendamento
1- Para efeitos do dispostoc no artigo anterior, deve ser
comunicado aos Servigos do Municipio de Tabuago, no prazo de 30
dias, a contar da data da ocorréncia, a intengdo de transferéncia de
fogo, acompanhada dos respetivos documentos comprovativos. -—---

2- Em caso de transferéncia de habitagdo, haverd lugar &
celebragdo de um novo contrato de arrendamento e,
consequentemente, a atualizagdo da renda.

CAPITULO IV
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DAS PARTES DE USO COMUM DOS PREDIOS
Artigo 34.°
Partes de uso comum

1- Cada arrendatario de uma fragdo usufrui das partes de uso
comum do edificio onde habita.

2 - Consideram-se de uso comum as seguintes partes do edificio: -

a} As enfradas, escadas, patarnares e corredores de uso ou
passagem comum a dois ou mais arrendatarios;
b)  Outras, ndo especificadas, equiparadas as anteriores. ——---—-—-

Artigo 35.°
Deveres dos arrendatarios em relacéo as partes de uso comum
1- Os arrendatarios de fragdes autonomas dos prédios de
habitagdo social no Municipio de Tabuago nas relagbes entre si,
estdo sujeitos, quanto as fragbes que exclusivamente ocupem e
quanto as partes de uso comum referidas no artigo anterior, a
limitagbes similares as impostas aos proprietérios e aos
comproprietéarios das coisas iméveis.

2 - Quanto as partes de uso comum, é especialmente interdito: ——

a) Efetuar quaisquer obras;
b) Destina-las a usos ofensivos dos bons costumes ou diversos
dos fins a que se destinam;
¢) Colocar nelas utensilios, mobiliario ou equipamentos, tais
como bicicletas, motorizadas, bilhas de gés, pequenos moéveis ou
outros similares;
d}  Deixar deambular animais domésticos pelas escadas, atrios ou
Zonas de uso comum, incluindo zonas exteriores, sendo que estes,
quando saiam da habitacdo, devem ser sempre acompanhados de
pessoa responsavel;
e) A execucdo de agbes que produzam emissdo de fumos,
nomeadamente assados com carvdo ou queimadas de lixo. —-—----——

3- Quanto as partes de uso comum, devem os moradores,
nomeadamente:

a) Manter as escadas, patamares e os patios limpos e em
condicbes de higiene e conservagdo adequadas;
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b) Néo depositar lixo nas escadas, corredores, patamares,
elevadores, pétios e outras zonas de uso comum, ainda que
exteriores, mas apenas nos locais para o efeito destinados; -—-----—---
¢)  N&o fazer ruidos que incomodem os vizinhos;
d) Manter a porta de entrada do prédio fechada, sempre que
possivel, e zelar pela sua conservagdo e bom estado do sistemna de
fechadura;
e) N&o violar ou abrir as caixas elélricas, ou outras relativas a
prestagéo publica de servigos, designadamente dgua, gas, telefone
e cabo;
f)  Né&o ocupar os espagos de uso comum — escadas, &trio,
corredores e outros semelhantes — dos edificios com objetos
pessoais, embora o embelezamento com vasos de plantas seja
permitido, desde que ndo interfira com a circulagdo das pessoas;
g) Avisar a Cadmara Municipal de Tabuago sempre que existam
danos no espago comum do imével.

Artigo 36.°
Competéncia de gestao de partes de uso comum
1- A administracdo e gestdo das partes de uso comum do imével
competem & Cémara Municipal de Tabuago coadjuvada por um
representante de fodos os arrendatarios ou moradores do mesmo. ---

2- Os representantes, efetivo e suplente, desempenham
anualmente as suas fungées.

Artigo 37.°
Litigios e Penalidades
1- Os litigios entre moradores serdo alvos de intervengéo social
por parte dos técnicos da Cdmara Municipal de Tabuago com vista a
sensibilizacéo para a mudanga de comportamentos.

2- Sendo estes casos de agressdo fisica e/ou verbal sergo
imediatamente encaminhados para as entidades competentes. ———-—-

CAPITULO V
DEVERES DA CAMARA MUNICIPAL

Artigo 38.°
Vistorias
1- A Camara Municipal de Tabuago, a todo o tempo, determinar a
realizacdo de vistorias aos fogos habitacionais arrendados com vista
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a verificar o seu estado de conservacdo, mediante notificagdo ao
arrendatario com uma antecedéncia minima de 10 dias. ~————m—memmame—m-

2- Da vistoria é lavrado aufo, com descricdo do estado de
conservagdo do fogo e, caso seja necessario, discriminar quais as
obras necessarias para o colocar no estado em que se encontrava a
data da atribuicdo ao arrendatério, sem prejuizo das deterioragées
decorrentes da sua normal e correta utilizacgo.

3- No caso de serem obras de conservagdo a suportar e a
executar pelo arrendatario, a Cdmara Municipal determina a sua
realizacéo, fixando um prazo para o efeito.

4 - No caso previsto no nimero anterior, a decisgo é precedida de
audiéncia prévia do arrendatario para se pronunciar sobre o
contetido da mesma.

5- Decorrido o prazo concedido para a realizagdo das obras sem
que o arrendatario o tenha feito, a Camara Municipal procede & sua
execugéo, diretamente ou por intermédio de terceiro, sem prejuizo
do exercicio do direifo de regresso relativamente as despesas e
encargos suportados com as mesmas, acrescidas de 25%. -——--—--—mm-

6- Apos a execugcdo das obras pela Céamara Municipal, o
arrendatario € notificado para proceder ao pagamento no prazo
maximo de 45 dias, findo o qual é instaurada a competente agéo
Jjudicial.

Artigo 39.°
Deveres do Municipio de Tabuago
Constituem deveres do Municipio de Tabuaco:

a) As obras de manutengéo e conservagéo geral dos edificios,
designadamente obras de conservacgéo e reabilitacdo de fachadas e
paredes exteriores, de manutencéo e preservagio da rede de dgua
e esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e outras
instalagbes ou equipamentos que fagam parte integrante dos
edificios, excluindo-se todas as reparagées ou intervencbes
resultantes de incuria, falta de cuidados ou atuacdo danosa dos
arrendatarios;
b) Ficam excluidas todas as intervengdes que incidam sobre
vidros, portas, fechaduras, torneiras, persianas ou quaisquer outros
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