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CAPITULO |
DISPOSI(}()ES GERAIS

Artigo 1°

Ambito territorial e Objectivo
1 - O presente Regulamento faz parte do Plano Director Municipal e aplica-se ao territorio
do municipio de Tabuago.

2 — O Plano Director Municipal estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial, o
modelo de organizagéo espacial do territério, a politica municipal de ordenamento do
territério e urbanismo e articula as orientacdes estabelecidas pelos instrumentos de

gestao territorial de &mbito nacional e regional.

3- A revisdo do presente plano director tem por objectivo estabelecer o modelo de
estrutura espacial do territdrio municipal, constituindo uma sintese da estratégia de
desenvolvimento e ordenamento a partir da qualificagdo do solo, definindo as
estratégias de localizagdo, distribuicdo e desenvolvimento das actividades humanas.

Os objectivos consubstanciam-se nos seguintes aspectos:
a) Valorizacao e protecgdo dos recursos ambientais, paisagisticos e culturais;
b) Valorizagéo agricola e florestal do territério municipal;
c) Reforgo da centralidade da Vila de Tabuacgo;
d) Fixagéo da populagdo local nas freguesias de origem;

e) Privilegiar o caracter das aldeias, favorecendo a consolidagdo dos
aglomerados, contrariando a disperséo urbana;

f)Dotacdo de meios e equipamentos de protecgdo social sobretudo a populagéo

jovem e aos idosos;
g) Atracgdo de investimentos turisticos de alojamento e de animagao turistica;
h) Servir de enquadramento a elaboracéo de planos de actividades do municipio.
Artigo 2°
Regime

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a realizagdo no territério do municipio, de qualquer
accdo, plano, projecto ou operagdo urbanistica que implique a ocupagéo, uso ou

alteracdo de solo ou subsolo, rege-se pelo presente regulamento, cuja leitura é
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indissociavel dos elementos que o constituem e o acompanham, nomeadamente das

Plantas de Ordenamento e de Condicionantes.

Artigo 3°

Composicao do plano

1 - O Plano Director Municipal de Tabuacgo, adiante designado por PDM, é constituido
pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento e respectivo Anexo | que dela faz parte integrante —
Planta de Proteccoes;

c) Planta de Condicionantes e respectivos anexos que dela fazem parte integrante:
Anexo | — Planta de Zonas Acusticas de Conflito, Anexo Il — Planta das Areas
Florestais percorridas por Incéndios e Anexo lll — Planta das classes de
Perigosidade Elevada e Muito Elevada de Incéndio Florestal.

2 — Acompanham o Plano Director Municipal:

a) Planta de Enquadramento Regional;

b) Carta da Estrutura Ecolégica Municipal;

c) O Relatério, fundamentando as solugdes adoptadas;

d) O Programa, contendo as disposi¢cdes indicativas sobre a execugdo das

intervengdes municipais previstas bem como sobre os meios de financiamento
das mesmas;

e) Relatério Ambiental e respectivo Resumo Nao Técnico;

f) Estudos de Caracterizagéo do Territorio Municipal;

g) Mapa de Ruido;

h) Carta Educativa

i) Planta da Situagéo Existente;

j) Planta do Patriménio Cultural;

k) Planta da Rede Viaria;

l) Carta de Areas com Risco;

m) Relatério com a indicagdo das licengas ou autorizagdes urbanisticas emitidas,
bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

n) Relatério de ponderagéo das participagdes recebidas;

0) Ficha de Dados Estatisticos.

Artigo 4°

Instrumentos de Gestéao Territorial com Incidéncia no Territério Municipal
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1 - Os instrumentos de gestéo territorial em vigor no territério municipal de Tabuago sao

0s seguintes:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

b) Plano de Bacia Hidrografica do Douro (PBH do Douro);

c) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Zona Envolvente do Douro
(PROZED);

d) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Douro (PROF Douro);

e) Plano Rodoviario Nacional (PRN);

f) Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e Carrapatelo (POARC);

g) Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territério do Alto Douro Vinhateiro
(PIOT ADV).

2 — As disposigdes do presente plano tiveram em consideragéo e acolhem o disposto nos
instrumentos de gestdo territorial com incidéncia no territério municipal referidos no

artigo anterior.

CAPITULO II

CONDICIONANTES AO USO DO SOLO - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E
RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 5°

Identificagao

No territério do Municipio de Tabuaco, identificam-se as seguintes condicionantes ao uso

do solo:

1 - Recursos Hidricos:
a) Leitos e margens dos Cursos de Agua;
b) Zonas inundaveis;
c) Albufeira da Régua e respetiva Zona Reservada.
2 — Recursos Ecolégicos:
a) Reserva Ecolégica Nacional.
3 — Recursos Agricolas e florestais:
a) Reserva Agricola Nacional;
b) Espécies florestais protegidas por legislagdo especifica (Sobreiro,
Azinheira e Azevinho);

c) Areas percorridas por Incéndios Florestais - Anexo II;
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d) Planta das classes de perigosidade elevada e muito elevada de Incéndio
Florestal - Anexo lll.

4 — Recursos Geoldégicos:

a) Exploragéo de Depositos e Massas Minerais.

5 — Patriménio Cultural:
a) Monumento Nacional;
b) Patriménio Mundial Alto Douro Vinhateiro;
¢) Imdével Interesse Publico;
d) Imovel de Interesse Municipal;

e) Em Vias de Classificagéo.
6 — Rede Rodoviaria:

a) Estradas Regionais;
b) Estradas Nacionais;

c) Estradas Municipais.

7 - Rede Eléctrica:
a) Rede Nacional de Transporte;
b) Rede de Distribuicdo de Alta Tenséao;

c) Servidédo de Passagem.
8 - Sistema de saneamento:
a) Estacdo de tratamento de aguas Residuais.
9 - Sistema de Abastecimento de agua:
a) Captagdes Publicas de Agua.
10 - Rede de Telecomunicagbes:
a) Feixes Hertzianos.

11 — Rede Geodésica Nacional

a) Vértices geodésicos;

b) Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdo (RNGAP).
12 —Ruido:

a) Zonas Acusticas de Conflito - Anexo I.
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Artigo 6°

Regime

1 — No territério municipal de Tabuago é aplicavel o regime legal especifico das serviddes
administrativas e das restricbes de utilidade publica referidas no artigo anterior

aplicadas ao subsolo e solo e assinaladas na Planta de Condicionantes quando a
escala o permite.

2 — O regime legal das servidées administrativas e restricdes de utilidade publica é
aplicavel cumulativamente com as disposicbes do PDM, salvo quando estas se

demonstrarem incompativeis com aqueles regimes.

3 — No que se refere as manchas de espécies protegidas por legislagdo especifica, seréo
delimitadas cartograficamente, nos termos legais, de forma a estarem atualizadas,

pelo municipio pelo menos de 5 em 5 anos, e disponiveis para consulta do publico em
geral.

4 — As plantas que constituem o Anexo |, Anexo Il e Anexo lll, a Planta de

Condicionantes, devem ser actualizadas de acordo com o previsto no regime legal
especifico.
CAPITULO Il

USOS DO SOLO

Secgao |
Classificagao e Qualificagdao do Solo Rural e Urbano

Artigo 7°

Identificagdo de categorias

1 - A area abrangida pelo Plano Director Municipal é classificada em Solo Rural e em
Solo Urbano.

2 — A qualificagdo do Solo Rural compreende as seguintes categorias funcionais:

a) Aglomerados Rurais;

O

Espacos Agricolas;

o O

)

)

) Espacos Florestais de Producgéao;

) Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal;
)

e) Espacos Naturais;
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f) Espacgos Culturais;

g) Espacos de Exploragdo de Recursos Geoldégicos.

3 - O Solo Urbano compreende as categorias operativas de Solo Urbanizado e Solo

Urbanizavel que se concretizam nas seguintes categorias funcionais:
a) Solo Urbanizado:
i) Espacos Centrais:

- Espacgo Central de Nivel 1;
- Espacgo Central de Nivel 2.

i) Espagos Residenciais;

- Espaco Residencial de Nivel 1;

- Espaco Residencial de Nivel 2.
i) Espacos de Uso Especial;

- Equipamentos de Utilizagdo Colectiva estruturantes;
- Infra-estruturas;

- Turismo e Equipamentos de Recreio e Lazer
iv) Espacgos de Actividades Econdmicas;

v) Espacgos Verdes de utilizagdo colectiva.

b) Solo Urbanizavel:
i) Espagos Residenciais:

- Espacgo Residencial de Tipo 1;
- Espacgo Residencial de Tipo 2;
- Espaco Residencial de Tipo 3.

i) Espagos de Actividades Econdmicas;
i) Espacos de Uso Especial;
i) Espacos Verdes de utilizagao colectiva.
Artigo 8°
Espagos comuns ao Solo Urbano e ao Solo Rural

A Estrutura Ecoldgica Municipale os Espagos Canais pelas caracteristicas proprias,

desenvolvem-se tanto em Solo Rural como em Solo Urbano.

10
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Seccao ll

Disposi¢gdes comuns

Artigo 9°

Compatibilidade de Usos e Actividades

Consideram-se usos compativeis com fung¢des residenciais os que ndo provoquem o

agravamento das condigbes ambientais e urbanisticas, podendo ser razdo suficiente de

recusa de licenciamento ou autorizagdo, as utilizagdes, ocupagdes ou actividades que:

a)

Déem lugar a producéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que prejudiquem as
condi¢des de salubridade;

Perturbem as condi¢gbes de transito e de estacionamento ou provoquem movimentos
de carga e descarga que prejudiquem as condi¢des de utilizagdo da via publica;
Apresentem risco de toxicidade, de incéndio ou de explosao;

Prejudiquem a salvaguarda e protecgao dos valores arqueolégicos, arquitectonicos,
paisagisticos ou ambientais;

Prejudiguem o desenvolvimento de actividades econdmicas existentes,

designadamente os empreendimentos turisticos.

Artigo 10°

Edificios Anexos

Os edificios anexos, referenciados a edificacdo principal, com fungdo complementar do

edificio principal, destinados a garagens, arrumos ou apoio a utilizacdo dos respectivos

logradouros, devem garantir uma adequada integracéo no local onde se implantam, de

modo a nao afectarem a estrutura urbana, do ponto de vista estético, da insolagcéo e da

salubridade, devendo ainda obedecer aos seguintes critérios:

a) Nas habitagdes unifamiliares a area de construgao ndo pode exceder 15 % da

area da parcela ou lote, até ao maximo de 45 m?;

b) Nas habitagdes colectivas a area de construgdo ndo pode exceder 20 m?, por
fogo e a area de implantacdo n&o pode ser superior a area de implantagdo do
edificio principal;

c) Ter um pé-direito inferior a 2,30 metros.

11
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Artigo 11°

Alinhamento das Edificagoes

1 — As edificagdes a licenciar sdo definidas pelo alinhamento dominante no arruamento

onde se inserem.
2 — Na auséncia do alinhamento dominante referido no niumero anterior, sdo adotados
como alinhamentos a cumprir, os afastamentos minimos legais.

3 — Quando exista interesse na defesa de valores ambientais, paisagisticos ou culturais,
podem ser exigidas, desde que devidamente fundamentadas, outras solu¢des para
os alinhamentos das edificagdes.

Artigo 12°

Classificagao Acustica

1 — A Planta de Ordenamento, através do seu anexo |, denominado como Planta de
Protecbes, identifica as Zonas Sensiveis e as Zonas Mistas que ocorrem no territério

municipal.

2 - Nas operagdes urbanisticas que incidam sobre as zonas identificadas como Zonas
Sensiveis ou Zona Mistas, devem ser respeitados 0s usos e actividades previstas no
Regulamento Geral do Ruido (RGR).

3 — A Planta de Condicionantes, através do anexo |, denominado como Planta de Zonas
Acusticas de Conflito, identifica as zonas mistas e sensiveis, de acordo com os
niveis de ruido identificados no Mapa de Ruido, em que o nivel de exposicdo ao
ruido ultrapassa o previsto no RGR, devendo para o efeito a Camara Municipal

proceder a elaboragado de um Plano Municipal de Redug¢éo do Ruido.
CAPITULO IV
QUALIFICAGAO DO SOLO RURAL

Secgao |

Disposigoes gerais

Artigo 13°

Caracterizagao

O solo rural destina-se a produgao agricola, pecuaria e florestal, a exploragdo dos

12
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recursos geologicos, bem como a conservagdo de recursos e valores naturais,
ambientais, culturais e paisagisticos, enquadrando os demais usos que se consideram

compativeis com o estatuto e fungbes do solo assim classificado.

Artigo 14°

Compatibilidade de Usos e Actividades

1 — O solo rural ndo pode ser objecto de acgdes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades e as vocagdes correspondentes as categorias e subcategorias de
usos dominantes, salvo as excepg¢des consignadas na lei geral, sem prejuizo do

disposto no Plano de Ordenamento da Albufeira da Régua e Carrapatelo.

2 — Quando houver lugar ao licenciamento ou autorizagdo para construir novas
edificagdes ou para alterar os usos de edificagdes pré-existentes que se localizem em
solo rural, s6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extenséo estritamente
necessaria a implantacao das edificagbes e respectivos acessos, sendo obrigatério o
tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes, a executar de acordo com o

projecto da especialidade realizado para o efeito.

Artigo 15°

Medidas de defesa da floresta contra Incéndios

1 - As edificagdes, infra-estruturas e estruturas de apoio enquadraveis no regime previsto
para as categorias e sub-categorias de espacgos inseridas em Solo Rural, terdo de
cumprir as medidas de defesa contra incéndios florestais definidas no quadro legal em
vigor e definidas no Anexo Ill da Planta de Condicionantes, bem como as que a seguir

se definem:

a) A construgédo de edificagbes para habitagdo, comércio, servigcos e industria, fora
das areas edificadas consolidadas, é proibida nos terrenos classificados no Plano
Municipal de Defesa da Floresta de Tabuago e na Planta de Condicionantes com
perigosidade das classes elevada ou muito elevada, sem prejuizo das infra-

estruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios.

b) As novas edificagbes no espaco florestal ou rural fora das areas edificadas
consolidadas tém de salvaguardar, na sua implantagdo no terreno, as regras
definidas no PDM de Tabuacgo e no Plano Municipal de Defesa da Floresta de
Tabuago e se este ultimo n&o existir, a garantia de distdncia a estrema da
propriedade de uma faixa de protecgdo nunca inferior a 50 m e a adopg¢ao de

medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a

13
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contencéo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e respectivos

acessos.

2 - A rede primaria de faixas de gestdo de combustivel, definidada na Planta de
Ordenamento, € interrompida quando intersectar o solo urbano, aglomerados rurais
e edificagcdo dispersa definida nos Planos Municipais de Ordenamento do Territério

do Municipio de Tabuago.

3 — Deverdo ser implementadas faixas de seguranga na envolvente dos Espacgos
Urbanos, dos Aglomerados Rurais, dos Espagos de Actividades Econdmicas e

parques de campismo, com uma larguara minima de 100 m.

Seccgao ll
Aglomerados Rurais

Artigo 16°

Caracterizagéo e utilizagdo dominante

1 - Os Aglomerados rurais correspondem a espacos edificados com fung¢des residenciais
e de apoio a actividades localizadas em solo rural promovendo o desenvolvimento

rural.

2 - As utilizagdes e actividades a desenvolver nos aglomerados rurais destinam-se a
promover a sua concentragdo e a complementar a fungao residencial existente, e sdo

as seguintes:

a) Edificagbes habitacionais com caracter unifamiliar e bifamiliar;

b) Actividades comerciais e de servicos complementares;

c) Edificagbes de apoio a actividade agricola;

d) Equipamentos de utilizacdo colectiva, infra-estruturas com reconhecimento de
Interesse Municipal;

e) Empreendimentos turisticos, tais como turismo no espago rural, turismo de
habitagao e Hotéis rurais a construir de raiz, bem como instalagbes de animacgéao

turistica.

Artigo 17°
Regime de edificabilidade

1 — As edificagbes devem garantir os seguintes requisitos:

14



VASTUS

Gabinete de Projecto, Planeamento e Ambiente, Lda.
a) Tém que se integrar na morfologia do aglomerado, tendo em consideracdo as
caracteristicas do alinhamento dominante, na altura da fachada, na volumetria e

na ocupacao da parcela em que se inserem;

b) A altura da fachada é definida pelas médias das alturas das fachadas respectivas
dos edificios da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova
edificagédo ou conjunto de edificios.

2 - Considera-se como indices e parametros de edificabilidade, os seguintes:

a) Nas edificagdo destinadas a habitagdo, comércio ou servigcos complementares as
ocupacbes e utilizagdes previstas no numero anterior, a edificabilidade maxima
corresponde ao indice de utilizagdo do solo de 0,5 m% m?, aplicado a area da

parcela;

b) Nos Equipamentos de utilizagdo colectiva, a edificabilidade maxima corresponde
ao indice de utilizagédo do solo de 0,20 m? m?, aplicado a area da parcela;

c) No que se refere a altura da fachada, aplicam-se as edificagdes destinadas a:

i) Habitagdo, comércio ou servicos complementares — Um piso abaixo da cota de

soleira e dois pisos acima ou 7 metros de altura;

i) Equipamentos de utilizagéo colectiva — Um piso abaixo da cota de soleira e dois

pisos acima;

3 - As edificagbes existentes, destinadas ao uso habitacional, poderdo ser objecto de
obras de reconstrucdo e a sua ampliagdo em 30 % da area de construgao existente
com um maximo de area de construgao do edificio de 300 m?, com dois pisos.

4 — Nos empreendimentos de turismo de habitacdo ou de turismo no espacgo rural
permite-se a reconstrugao e ampliagdo em 50 % da area de construgédo do edificio
existente, ndo devendo o valor da impermeabilizagdo do solo de novas edificagdes
de equipamentos de lazer associados aos empreendimentos ser supeiror a 50 % da

edificagao existente, desde que nao inseridos na area do POARAQ.
5 - Nos hotéis rurais, aplicam-se:

a) A area de construgdo maxima, aplicada a totalidade do empreendimento,

corresponde ao indice de utilizagao do solo de 0,25 m2/m2;
b) Niumero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira.

6 — As edificagdes de apoio & actividade agricola referidas no nimero 2 do artigo anterior
aplicam-se os indices e parametros de edificabilidade definidos no artigo 25°.

7 - A alteragdo pontual da altura da fachada podera ser autorizada pela Camara em
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casos devidamente justificados pela necessidade de utilizagao de instalagdes técnicas

especiais.

Seccgao lll
Sub-seccido | - Espacgos Agricolas

Artigo 18°

Caracterizacido e utilizagao dominante

1 - Integram-se, nesta categoria, 0s solos que possuem aptiddo actual ou potencial para

a pratica da actividade agricola, compreendendo:
a) As areas que integram a Reserva Agricola Nacional (RAN);

b) As areas marginais ou complementares a RAN e que possuem caracteristicas

adequadas a actividade agricola.

2 - Os Espacos Agricolas destina-se dominantemente a ocupagdes agricolas, pecuarias,
de silvo-pastoricia, sem prejuizo do aproveitamento de recurso geoldgicos e

energéticos.

Artigo 19°

Compatibilizagao com o PIOT

1 — Nas areas geograficas classificadas como solo rural no interior do perimetro do ADV,

devem ser considerados interditos os seguintes actos:

a) Destruigcao e obstrugdo das linhas de drenagem natural;

b) Instalagdo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento rapido e introdugéo
de espécies faunisticas ou floristicas exoticas;

c) Pratica da caga nas areas submetidas ao regime cinegeético geral;

d) Alteracdo da morfologia das margens ao longo de todos os cursos de agua e
destruicdo parcial ou total da vegetacéo lenhosa ribeirinha;

e) Actividade industrial extractiva e instalagdo de industrias poluentes ou de novas
exploragoes de inertes;

f) Qualquer actividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo,
nomeadamente depdsitos de residuos solidos, sucatas, de inertes e de materiais de
qualquer natureza ou o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de

acordo com as normas legais em vigor.
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2 — A utilizagao do solo rural da area abrangida pelo PIOT para plantagédo ou replantagéo
de vinha deve ser considerada tendo em conta as dimensdes da parcela e da
exploragéo viticola, o declive, os sistemas de armacao do terreno existentes, os solos
e a existéncia, ou proximidade, de valores patrimoniais, devendo respeitar os

seguintes parametros e condicionamentos:

a) A plantacdo de vinha em parcelas com areas superior a 5 ha ou com declive superior
20 % obriga a apresentagédo de um estudo de sistema de drenagem de acordo com

a armacgao do terreno;

b) A plantagcdo de uma parcela que resulte numa mancha continua de vinha superior a
10 ha, no mesmo sistema de armagéo do terreno, obriga a instalagdo de bordaduras

nas estradas de acesso e/ou de trabalho;

c) Para a plantagcdo de uma parcela numa exploragdo com area continua de vinha, no
sistema de armacgado do terreno, superior a 15 ha, quando estiverem em causa
sistemas de drenagem tradicionais ou outros valores patrimoniais, deve ser

requerida a elaboragdo de um plano de gestéo para o conjunto da exploracéo;

d) A plantacédo de vinha em encostas com declive superior a 50 % ¢ interdita, salvo
quando a parcela de destino, incluida nos espagos naturais ou nos espagos
agricolas, estiver ocupada por vinha ou olival armado com muros ou, ainda, por
mortdrios, que tera de ser efectuada em micropatamares, mantendo os muros de
suporte, ou ainda quando a utilizagdo anterior da parcela seja olival, amendoal ou
outras culturas, caso em que podera ser efectuada em patamares estreitos ou

micropatamares;

e) A plantacdo de vinha em encostas com declive compreendido entre 40 % e 50 %
podera ser efectuada em patamares estreitos ou micropatamares, salvo quando a
parcela de destino, incluida nos espacgos naturais ou nos espacgos agricolas, estiver
ocupada por vinha ou olival armado com muros ou, ainda, por mortérios, que tera de
ser efectuada em patamares estreitos ou micropatamares, mantendo os muros de

suporte;

f) A plantagdo de vinha em encostas com declive inferior a 40 % n&o tem restri¢des,
salvo quando a parcela de destino, incluida nos espagos naturais ou nos espagos
agricolas, estiver ocupada por vinha ou olival armado com muros ou, ainda, por
mortérios, que tera de ser plantada em patamares estreitos ou micro patamares,

mantendo os muros de suporte;

g) A plantacéo de vinha “ao alto” s6 podera ser efectuada em encostas ou parcelas com

declive inferior a 40 %.
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3 — Por forma a minorar os impactes paisagisticos negativos, em surribas e patamares

para plantio de novas vinhas:

a) Nao é autorizada a destruicdo de muros de pedra, de edificios vernaculos, calgadas

de pedra, mortoérios;

b) Nao é autorizada a destruicdo de nudcleos de vegetagdo arbdérea e subarbdrea
(cultivada ou espontanea) sem prévia apresentacdo de um plano de intervengéo
que descreva e justifique as acgdes que se pretendem levar a cabo, claramente

acompanhado de projecto de integragéo paisagistica.

c) Deverao ser executados projectos de compartimentagdo da paisagem para zonas de
patamares e de vinhas “ao alto” ja existentes, baseados na definicdo de
alinhamentos e nucleos de vegetacdo arbdrea e subarbdrea caracteristica da

paisagem do ADV, numa perspectiva de criagdo de corredores verdes continuos;

d) Devera ser estimulado, nas situagdes de declive limite, o revestimento vegetal com

espécies arbéreo-arbustivas da paisagem natural ou cultural da regi&o.

4 - No que se refere a mitigagdo dos impactes paisagisticos negativos, devido a
instalacdo de lagares e armazéns industriais e centros de vinificagdo, devem ser

realizados:

a) Projectos de integracdo paisagistica que assentem em programas que privilegiem
a implantacdo de bandas de vegetagdo arbdreo-arbustiva autdctone, que
envolvam as unidades edificadas e lhes diminuam a exposi¢gdo que demonstram
na paisagem, as bandas devem ser heterogéneas e mistas de espécies caducas
e de folha persistente, estes projectos devem ser instruidos com um estudo de cor
e de materiais o qual discuta a possibilidade de mimetizacdo dos agentes de

impacte mais expressivos;

b) Sujeitar os nucleos a edificar e 0os espagos exteriores envolventes a projectos de
arquitectura e a projectos de arquitectura paisagista de modo a constituirem
elementos que se enquadrem nos principios de celebragado da paisagem cultural
do ADV; estes novos edificios devem ter um desenho que se enquadre e tenha um
caracter despojado e de reinterpretacdo da tematica vernacula, sobretudo ao nivel

volumétrico e cromatico das paredes de coberturas.
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Sub-secgido Il - Espacgos Florestais de Produgéao

Artigo 20°

Caracterizagao

1 - Os espacos florestais de produgao sdo espagos de uso e aptidao florestal, onde
prevalece a fungédo de producéo de produtos lenhosos e ndo lenhosos, sem prejuizo
do aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos. Esta categoria de espago
também tem a funcéo de protecgdo do solo e da rede hidrografica nas areas em que

coincide com a Reserva Ecoldgica Nacional.

2 — Os espacos Florestais definidos no PDM, integram-se nas sub-regides homogéneas

da Beira Douro e Douro definidas no PROF do Douro.

3 — Nas areas coincidentes com as areas de maior declive, que apresentam risco de
erosdo, e com as faixas de protecgdo as linhas de agua, e corredores ribeirinhos,
correspondentes a sistemas da REN prevalece a fungao de protecgdo do solo, da

rede hidrografica e de prevengao da erosédo hidrica e do regime de cheias.

4 - As acgbes de florestacao, reflorestagédo, prevencéo de fogos, pragas e doengas, e
recuperacao de areas degradadas, devem obedecer as Normas e Modelos de
Silvicultura preconizados no PROF do Douro e no PMDFCI de Tabuago.

Artigo 21°

Utilizagcao dominante

1 — Nestes espacos sdo permitidas todas as acgdes que visem a arborizagdo e
rearborizacdo dos espagos florestais, beneficiacdo das superficies florestais,
construcdo e beneficiagdo de infra-estruturas adequadas aos espacos florestais que
inclui rede viaria e divisional, pontos de agua e reservatérios, sem prejuizo do do
aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos, do disposto na legislagdo em

vigor e no Plano de Ordenamento da Albufeira da Régua e Carrapatelo.

2 — As espécies florestais a privilegiar sdo as previstas no PROF Douro para as Sub-
Regides Homogéneas Beira Douro e Douro, em particular as consideradas prioritarias
e relevantes a estratégia de contencdo dos povoamentos de espécies florestais
exoticas e de rapido crescimento exploradas em regime intensivo:
a) Alnus glutinosa;
b) Arbutus unedo;
c) Castanea sativa;
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d) Celtis australis;
e) Fraxinus angustifolia;
f) Pistacia terebinthus;
g) Quercus faginea;
h) Quercus ilex;
i) Quercus pyrenaica;
J) Quercus suber;
) Pinus pinaster;
m) Pinus pinea;
n) Corylus avellana;
o) Betula alba;
p) Pirus cordata;
q) Salix atrocinerea;
r) Salix purpurea;
s) Salix salviifolia;
t) Sorbus aucuparia;
u) Prunus avium;
v) Fraxinus excelsior;
x) Ulmus minor;

z) Juniperus oxycedrus.

3 — Ficam sujeitos a Plano de Gestao Florestal (PGF) todos os prédios das exploragdes
florestais e agro-florestais privados que, isolados ou continuos, tenham uma area

igual ou superior a 50 ha, devendo cumprir as seguintes orientagoes:

a) Nas acgbes de arborizagdo, rearborizagcdo e de reconversdo florestal, os
povoamentos florestais monoespecificos e equiénios ndo poderdo ter uma

superficie continua superior a 50 ha;

b) A dimensdo das parcelas florestais ndo pode ser superior a 50 ha, nos casos
gerais, e a 20 ha nas situagdes de maior risco de incéndio, definidas nos PMDFCI,
devendo ser compartimentadas por faixas de folhosas, mosaicos de parcelas
agricolas ou outros usos agro-florestais com baixo risco de incéndio, ou pela rede
de Faixas de Gestdo de Combustivel, linhas de agua e respectivas faixas de
proteccdo ou faixas de arvoredo de alta densidade, conforme estabelecido no

Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios e no PROF Douro.

4 — Nas exploragbes integradas no espacgo florestal de area inferior a 50 ha, nao
integradas em ZIF, aplicam-se:
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a) As normas gerais de silvicultura;

b) As normas de silvicultura preventiva e de agentes bioticos;

c) As Normas de intervengcdo e modelos de silvicultura por funcdo desempenhada

previstas no Capitulo IV do PROF Douro;

d) As restricdes a aplicagdo de cortes de realizagdo em manchas continuas maiores

de 10 ha na auséncia de PGF ou plano de cortes autorizados pela AFN.

5 — Nestes espacos ndo séo permitidas praticas de destruicdo vegetal, nem movimentos
de terra que ndo tenham fins de exploracédo vegetal, de fomento da silvo-pastoricia ou
de exploragdo dos recursos cinegéticos, excepto no que respeita as acgodes

correspondentes ao descrito no artigo seguinte.
6 — Nos corredores ribeirinhos é:

a) Permitida a plantagédo de espécies autdctones e/ou endémicas;
b) Proibido realizar cortes de uma forma massiva (corte raso), devendo ser realizados

pé a pé, caso necessario, de acordo com a legislagdo em vigor.

Sub-seccio lll - Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal

Artigo 22°

Caracterizagao

1 - Os espacgos de uso multiplo florestal, correspondem a sistemas agro-silvo-pastoris
quer agricolas e silvicolas alternados e funcionalmente complementares sem prejuizo

do aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos.

2 — Os espagos Florestais, integrados na sub-regido homogénea da Beira Douro e Douro
definidos no PROF do Douro, correspondem aos espacos de uso multiplo agricola e
florestal que reunem areas fundamentalmente com a funcdo de recreio,

enquadramento e estética da paisagem e silvopastoricia, caca e pesca nas aguas

interiores.
Artigo 23°
Utilizagao dominante
1 — Nestes espagos desenvolvem-se, fundamentalmente actividades -cinegéticas,

apicolas, silvopastoris, agricolas e recreio numa Optica integrada e sustentavel de

aproveitamento destas areas, sem prejuizo do aproveitamento de recursos geolégicos
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e energéticos e do disposto no Plano de Ordenamento da Albufeira da Régua e
Carrapatelo.

2 — As espécies florestais a privilegiar sdo as previstas no PROF Douro para as Sub-
Regides Homogéneas Beira Douro e Douro, em particular as consideradas
prioritarias:

a) Alnus glutinosa;

b) Arbutus unedo;

c) Castanea sativa;

d) Celtis australis;

e) Fraxinus angustifolia;
f) Pistacia terebinthus;
g) Quercus faginea;

h) Quercus ilex;

i) Quercus pyrenaica;

J) Quercus suber.

3 — Ficam sujeitos a Plano de Gestao Florestal (PGF) todos os prédios das exploragdes
florestais e agro-florestais privados que, isolados ou continuos, tenham uma area

igual ou superior a 50 ha, devendo cumprir as seguintes orientacoes:

a) Nas acgbes de arborizagdo, rearborizagcdo e de reconversdo florestal, os
povoamentos florestais monoespecificos e equiénios ndo poderdo ter uma

superficie continua superior a 50 ha;

b) A dimensdo das parcelas florestais ndo pode ser superior a 50 ha, nos casos
gerais, e a 20 ha nas situagdes de maior risco de incéndio, definidas nos PMDFCI,
devendo ser compartimentadas por faixas de folhosas, mosaicos de parcelas
agricolas ou outros usos agro-florestais com baixo risco de incéndio, ou pela rede
de Faixas de Gestdo de Combustivel, linhas de agua e respectivas faixas de
proteccdo ou faixas de arvoredo de baixa densidade, conforme estabelecido no

Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios e no PROF Douro.

4 — Nas exploragbes integradas no espacgo florestal de area inferior a 50 ha, nao
integradas em ZIF, aplicam-se:
a) As normas gerais de silvicultura;
b) As normas de silvicultura preventiva e de agentes biéticos;

c) c) As Normas de intervencdo e modelos de silvicultura por funcdo desempenhada

previstas no Capitulo IV do PROF Douro;
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d) As restricdes a aplicagdo de cortes de realizagdo em manchas continuas maiores
de 10 ha na auséncia de PGF ou plano de cortes autorizados pela AFN.

5 — Nestes espacos ndo séo permitidas praticas de destruicdo vegetal, nem movimentos
de terra que ndo tenham fins de exploracédo vegetal, de fomento da silvo-pastoricia ou
de exploragdo dos recursos cinegéticos, excepto no que respeita as acgdes

correspondentes ao descrito no artigo seguinte.
6 — Nos corredores ribeirinhos é:

a) Permitida a plantagédo de espécies autdctones e/ou endémicas;
b) Proibido realizar cortes de uma forma massiva (corte raso), devendo ser realizados

pé a pé, caso necessario, de acordo com a legislagdo em vigor.

Sub-seccio IV — Regime de Utilizagao

Artigo 24°

Definigao

1 — Nos espacos agricolas e florestais, no qual se prevé um uso dominante que preserve
as suas caracteristicas e aptidées agro-florestais, sem prejuizo do aproveitamento
de recursos geologicos e energéticos e do disposto no POARC e no PIOT, é

permitida a edificagédo, ainda que com um caracter restricto.

2 - A utilizagdo das areas que integram as categorias de espacos agricolas e florestais
subordinar-se-a ao permitido pelos condicionamentos impostos pela preservagao das
suas potencialidades agricolas e florestais admitindo-se, as seguintes utilizagcdes

compativeis, desde que aprovado pela entidade competente:
a) Reconstrugédo e ampliagédo de edificagbes existentes;

b) Edificios habitacionais e Empreendimentos turisticos, de recreio e lazer, com

excepcgao para os Espacgos Florestais de Produgao;

c) Instalagdes de transformacao e edificagbes de apoio directo ao uso dominante

agricola ou florestal;

d) Exploracdo de depdsitos minerais, recursos hidrominerais e recursos

geotérmicos, assim como as aguas de nascente;

e) Instalagdes de uso especial, nomeadamente as afectas a exploragéo de parques
edlicos, aproveitamentos hidroeléctricos, hidroagricolas e respectivos circuitos e

obras de retengédo, com excepgéao para o Espaco Florestal de Produgao;
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Aterros de residuos inertes e estagbes de servico e de abastecimento de

combustivel localizadas em zona adjacente aos espagos canais rodoviarios, com

excepgao para os Espacos Florestais de Produgao;

Equipamentos de utilizagcdo colectiva e infra-estruturas publicas, com

reconhecimento de interesse municipal.

Artigo 25°
Regime de edificabilidade

1 - Admite-se a edificagcdo de novas edificios habitacionais desde que sejam asseguradas

todas as redes e 6rgéos proprios de infra-estruturas necessarias ao funcionamento

auténomo da operagéo urbanistica, bem como todas as infra-estruturas necessarias

a construcao, incluindo a execugao dos acessos viarios a rede viaria habilitante.

2 — Para os usos referidos, aplicam-se os seguintes indices e parametros de
edificabilidade:

a)

d)

Uso Habitacional — indice de utilizagao do solo de 0,02 m2/m2 aplicado a area da
parcela onde a edificagdo se localiza e altura da fachada de dois pisos acima da
cota de soleira e um abaixo, ou 7 metros de altura, com um limite de area de
construgao de 300 m%;

As edificagbes existentes, destinadas ao uso habitacional, poderdo ser objecto
de obras de reconstrugdo e ampliagcao, permitindo-se a sua ampliagdo em 30 %
da area de construgdo existente com um maximo de area de construgédo do
edificio de 300 m?, com dois pisos.

Instalagdes de transformagado dos respectivos produtos e edificagdes de apoio
directo aos respectivos usos dominantes definidos na categoria ou sub-categoria,
a edificabilidade maxima corresponde ao indice de utilizagdo do solo de 0,05
m2/m2, aplicado a area da parcela;

Equipamentos de utilizagdo colectiva — Um piso abaixo da cota de soleira e dois

pisos acima.

3 — Nas tipologias que integram os empreendimentos turisticos, aplicam-se os seguintes

indices e parametros,:

a)

Nos empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo no espago rural
permite-se a reconstrugdo e ampliagdo em 50 % da area de construgdo do
edificio existente, desde que néo inseridos em area do POARC, nao devendo o
valor da impermeabilizagdo do solo de novas edificacbes de equipamentos de

lazer associados aos empreendimentos ser supeiror a 50 % da edificagao
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existente e altura da fachada de dois pisos acima da cota de soleira € um abaixo,
ou 7 metros de altura ou a manutengdo da cércea existente se superior, desde

que nao inseridos em area do POARC.

b) Nos estabelecimentos hoteleiros, incluindo hoteis rurais aplica-se o disposto no
n° 4 do artigo 17

c) Nos aldeamentos turisticos ou conjuntos turisticos aplica-se um indice de
utilizagao de solo de 0,1 m2/m2, aplicada a area de terreno afecta a utilizacao e
altura da fachada de dois pisos acima da cota de soleira e um abaixo, ou 9

metros de altura;

d) Parques de campismo — indice de utilizagdo do solo é de 0,2 m2/m2 aplicado a
area da parcela, as edificagdes ndo deverao ultrapassar dois pisos acima da cota

de soleira.

4 — As instalagbes pecuarias de regime intensivo deverdo localizar-se a uma distancia
superior a 200 metros do Solo Urbano ou dos Aglomerados Rurais ou de qualquer

edificacdo isolada, e ainda de reservatérios e captagdes de aguas.

Seccgao IV - Espacgos Naturais

Artigo 26°

Caracterizagao

1 - Os espacos naturais & constituido por habitats naturais com uma composicédo quer
floristica quer faunistica de elevado valor ecoldgico, sendo composto principalmente
por matos mediterranicos e corredores ribeirinhos de reconhecido interesse natural e

paisagistico, incluindo as areas de afloramentos rochosos.

2 — Os espagos naturais encontram-se integrados na sub-regido homogénea Douro e
Beira Douro definida no PROF Douro e correspondem aos espacos florestais
destinados sobretudo ao recreio, enquadramento e estética da paisagem, assim como

a protecgao.

Artigo 27°

Utilizagdo dominante

1 - Nestas areas desenvolvem-se fundamentalmente actividades destinadas a

conservagao das espécies florestais autdctones, espécies de fauna e de interesse
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geoldégico, sem prejuizo do disposto no Plano de Ordenamento da Albufeira da Régua

e Carrapatelo.

2 — As espécies florestais a privilegiar sdo as previstas no PROF Douro para a Sub-
Regido Homogénea Douro, em particular as consideradas prioritarias:
a) Alnus glutinosa;
b) Arbutus unedo;
c) Castanea sativa;
d) Celtis australis;
e) Fraxinus angustifolia;
f) Pistacia terebinthus;
g) Quercus faginea;
h) Quercus ilex;
i) Quercus pyrenaica;

J) Quercus suber.

3 - Visando a mitigagdo da destruicdo de valores paisagistico com significado histérico-
referencial, tais como éareas com armacdo tradicional em terracos, em novas
intervencdes devera ser:

a) Incentivada a recuperagao e manutengéo de todos os muros de pedra e incentivar
a construgdo de novos muros em zona de expansao de vinha ou em zonas de
recuperacgao de patamares;

b) Estimulada a reconversdo dos terragos com muros de pedra seca e a manutengao

da armacéo do terreno.

Artigo 28°

Regime de utilizacdo

1 — Visando a minimizacdo da destruicdo de valores paisagistico com significado
histérico-referencial e ecolégico, tais como as formagdes vegetais pré-climacicas e
climacicas autdctones, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, sdo

interditas as seguintes acgoes:

a) alterar o coberto vegetal dos espagos naturais, quer os matos mediterranicos
quer os corredores ribeirinhos, e obrigatoriedade de reposicdo de areas

degradadas;

b) derrube ou corte drastico de oliveiras, amendoeiras, carvalhos, castanheiros,

medronheiros, cornalheiras (terebinto) ou zimbros, assim como proibi¢gao de corte
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ou abate de arvores ou subarvores ornamentais € ndo invasoras presentes nas

quintas e casais.

2 — Devem ser minimizados os impactes paisagisticos negativos, causados pela

existéncia de muros de betdo dos terragos, das seguintes formas:

a) Substituicdo por muros de pedra seca;
c) Revestimento do paramento exterior com pedra de xisto ligada com argamassas

bastardas.

Artigo 29°
Regime de Edificabilidade

1 - A utiizagdo das éareas que integram a presente categoria subordinar-se-a as
seguintes obras, usos e actividades:
a) Reconstrugédo e ampliagédo de edificagdes existentes;

b) Empreendimentos de Turismo no Espacgo Rural, Turismo de Habitagdo e Parques

de Campismo;
c) Equipamentos de utilizagao colectiva ligados a natureza e ao patriménio cultural
e infra-estruturas, com reconhecimento de Interesse Municipal.
2 - Consideram-se como indices e parametros de edificabilidade, os seguintes:
a) Limite admissivel de area de ampliagédo de edificios habitacionais — 300 m?;

b) Altura da fachada de dois pisos acima da cota de soleira e um abaixo, ou 7 metros

de altura;

c) Ampliagdo de instalagbes de transformacdo e producdo agricola e/ou florestal e
edificagdes de apoio directo aos usos existentes - indice de utilizagdo do solo de

0,05 m2/m2 e altura da fachada maxima de 9 metros;

3 — As edificagbes relativas aos restantes usos previstos referidos no presente artigo

aplicam-se os indices e parametros de edificabilidade previstos no artigo 25°.

4 - A alteragdo pontual da altura da fachada s6 podera ser autorizada pela Camara

Municipal em casos devidamente justificados por instalagdes técnicas especiais.
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Secgao IV - Espacgos Culturais

Artigo 30°

Caracterizagao

1— As éreas que integram os espagos culturais, constituidas por areas de Valor
Arqueoldgico nas quais ocorrem valores arqueolégicos e paisagisticos a proteger,
conservar e valorizar, deverdo ser alvo de medidas de protecgdo e promogao, estao
identificadas no presente Regulamento, em anexo, e nas Plantas de Ordenamento e

de Condicionantes e na Planta de Patriménio Cultural.

2 - As éareas identificadas, na Planta de Ordenamento, como Areas de Valor
Arqueolodgico, constantes no Anexo I, do presente Regulamento, constituem unidades
de salvaguarda de vestigios arqueoldgicos identificados e delimitados com base em

intervengdes arqueoldgicas, prospeccgdes, achados ou outros métodos de pesquisa.

3 — Os iméveis considerados como Edificacdo de Interesse Cultural, constantes no
Anexo Il, do presente regulamento e identificadas na Planta de Patriménio Cultural,
correspondem a imdveis que pelo seu interesse histérico, arquitecténico ou

urbanistico devem ser alvo de medidas de protecc¢éo e valorizagao.

4 — As areas identificadas, na Planta de Condicionantes, como Patriménio Classificado,
constantes no Anexo Ill, do presente Regulamento, correspondem a areas

classificadas como patriménio mundial e nacional.

Artigo 31°

Regime

1— Aos imoveis identificados corresponde a area de protecgao legalmente estabelecida
para os imoveis classificados ou em vias de classificagdo, de acordo com o indicado
na Planta de Condicionantes, definindo-se para o restante patriménio areas de

salvaguarda de 50 m.

2— Nestes imoveis e nas areas de protecgéo respectivas, sem prejuizo do licenciamento
ou autorizagdo, a aprovagao de obras de construgdo e de quaisquer trabalhos que
alterem a topografia, os alinhamentos e as alturas das edificacbes e, em geral, a
volumetria e as coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, fica sujeita a

parecer do organismo da tutela do patriménio, sempre que tal deva ter lugar.

3— Nas areas assinaladas na Planta de Ordenamento como de valor arqueoldgico

quaisquer trabalhos ou obras que envolvam revolvimento ou remog¢ao de terras
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deverao ser precedidos de parecer prévio da entidade que tutela o bem cultural, que
indicara as medidas de salvaguarda adequadas a cada caso, nos termos da lei em

vigor.

4 - Quaisquer obras realizadas nas proximidades de areas de culto, como sejam Igrejas,
Ermidas e Capelas, devem recolher o parecer prévio da entidade que tutela o bem

cultural, perante o possivel aparecimento de enterramentos e ossadas humanas.

5 — O aparecimento de vestigios arqueoldgicos em quaisquer trabalhos ou obras, devera
obrigar a imediata suspens&o dos trabalhos e comunicagédo a entidade que tutela o

bem cultural e a Camara Municipal.

6 — Os trabalhos s6 poderdo prosseguir apés parecer da entidade que tutela o bem

cultural.

7 — O tempo de duragdo da suspensdo referida no n° 5 dara direito a prorrogacéo
automatica por igual prazo da licenga para além de outras providéncias previstas na

legislagdo em vigor.
Seccao Vi
Espacgos de Recursos Geolégicos

Artigo 32°

Caracterizagéo e utilizagdo dominante

1 - Os espagos de recursos geoldgicos destinam-se ao aproveitamento econémico dos

recursos geoldgicos e energéticos e compreendem os seguintes tipos de areas:

a) Exploragdo de Depositos e Massas Minerais — Sao espagos onde ocorre
actividade produtiva significativa e que correspondem as areas licenciadas ou em
vias de licenciamento ou de concessao, tendo em vista o aproveitamento de

recurso geolégico:

b) Area de recuperagdo — Corresponde & recuperagdo das antigas minas de St
Leocadia, sem prejuizo da possibilidade de ai ocorrer a exploragdo de depdsitos

minerais;

c) Area potencial — Area onde ocorre a probabilidade de existéncia de recursos

geoldgicos;

d) Area de Ocorréncia de uranio — Area de jazigos e ocorréncia de uranio e outros

minerais radioactivos.
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2 — A actividade de exploragéo de recursos geoldgicos € compativel com o uso agricola e

florestal, sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor.

3 — E permitida a instalacdo de edificacdes de apoio directo & exploragéo e a instalacdes

destinadas a actividade de transformacéao primaria dos produtos da exploragao.

Artigo 33°

Medidas de protecgao ambiental

1 - Os Planos Ambientais e de Recuperacgéo Paisagistica (PARP), previstos na legislagao
em vigor, sdo implementados por fases, de acordo com o0s respectivos planos de
pedreira/mina, a medida que sejam abandonadas as areas ja exploradas.

2 - Os planos referidos no numero anterior incluem obrigatoriamente uma definigdo

espacial das medidas imediatas de integragéo.

3 - Com o objectivo de garantir um controlo eficaz das condigbes ambientais, deve ficar
sempre garantida a implantacdo de cortinas arbdreas de absorgéo visual, com um
minimo de 5 m de largura, nos limites das exploragbes que n&o sejam contiguas a

outras exploragdes.

CAPITULO V - QUALIFICAGAO DO SOLO URBANO

Secgao |

Solo Urbanizado

Artigo 34°

Disposigoes gerais

As novas edificagdes, reconstrugdes de edifiicagdes existentes ou obras de ampliagao e
alteragao de edificios existentes, deverao ser executadas de forma harmoniosa com as
caracteristicas dominantes do conjunto onde se inserem, respeitando na auséncia de
alinhamentos e altura de fachada definidos pela Camara Municipal, as caracteristicas

morfotipolégicas do conjunto, designadamente:

a) o alinhamento dominante da frente urbana onde se integra a parcela ou lote
objecto de intervengao;

b) a altura da fachada dominante da frente urbana onde se integra a parcela ou lote
objecto da intervencéo;

c) a tipologia da edificagdo dominante da frente urbana onde se integra a parcela ou

lote objecto de intervencéo.
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Artigo 35°

Aglomerados urbanos do Alto Douro Vinhateiro

1 — Por forma a mitigar os impactes paisagisticos negativos, nos aglomerados urbanos

localizados no interior do perimetro do Alto Douro Vinhateiro deve ser:

a)

b)

d)

Privilegiado o caracter agregado das aldeias, favorecendo a consolidagdo dos

centros e contrariando a dispersao;

Condicionado e definida a implantagao, a altura das fachadas, a forma, a cor, a
cobertura e os materiais de construgdo a adoptar em novas edificagdes e na
recuperacao de edificagcbes existentes;

Estimulado o uso de cores e materiais caracteristicos, das edificagées vernaculas

de embasamento em “terra negra”;

Condicionada a construgdo de monovolumes de escala dissonante com a
existente na aldeias, estimular a “particdo” dos volumes, dar preferéncia a

coberturas de telhado de quatro aguas com terra de barro vermelha.

2 — Relativamente a baixa qualidade dos espagos publicos dos aglomerados, devem

tomadas as seguintes medidas de mitigagao:

a)

b)

c)

d)

Ordenamento e qualificagdo dos espacgos exteriores publicos de acordo com
principios de conservagéo e celebragdo do seu caracter vernaculo;
Manutencdo de calgadas e pavimentos de pedra existentes e recuperagao de

pavimentos de pedra que actualmente jazem debaixo de tapetes de alcatrao;

Condicionar as novas intervencdes nos espagos exteriores ao uso de materiais
tradicionais ou com eles compativeis, estimulando a simplicidade e a depuragéao
das intervencgoes;

Manutencdo de arvores referenciais pontuais, mas n&o “ajardinar’ todos os

cantos das aldeias.

Sub-Seccgiao |
Espacos Centrais

Artigo 36°

Caracterizagéao e utilizagdo dominante

1 - Os espagos centrais correspondem a areas que desempenham fungbes de

centralidade para a Vila de Tabuago, onde coexiste a concentracdo de actividades

terciarias e fungdes residenciais, onde se admitem ainda os usos industriais, de
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armazenagem ou outros, desde que compativeis com as fung¢des principais do local,
subdivido-se em categorias operativas, em funcdo da morfotipologias dos edificios e das

densidades admissiveis:

a) Espaco Central de Nivel 1 - corresponde a area central consolidada da Vila de
Tabuago, onde se concentram as actividades terciarias e fungdes residenciais e as

tipologias habitacionais unifamiliares e colectivas.

b) Espaco Central de Nivel 2 — corresponde a area consolidada e a consolidar da Vila
de Tabuago, onde o uso dominante € residencial e se desenvolvem as tipologias
habitacionais unifamiliares em banda, geminadas ou isoladas, podendo coexistir

outros usos, desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

Artigo 37°
Regime de edificabilidade

1 — Os indices e parametros de edificabilidade aplicaveis aos espagos centrais sdo os

seguintes:

a) Espaco Central de Nivel 1 — altura da fachada de 4 pisos acima da cota de soleira
e um piso abaixo da cota de soleira ou 13 metros; indice de utilizagdo do solo de
2,4 e indice de ocupacéao do solo de 0,7.

b) Espaco Central de Nivel 2 - altura da fachada de 2 pisos acima da cota de soleira
e um piso abaixo da cota de soleira ou de 7 metros; indice de utilizagdo do solo

de 1,2 e indice de ocupagao do solo de 0,6.

2 — Nos espagos centrais, as operagdes de loteamento, aplicam-se os seguintes indices

e parametros de edificabilidade:

a) Espagos Centrais de Nivel 1 - o indice de utilizagdo do solo € 1,2 m2/m2 e indice

de ocupacéao do solo de 0,7.

b) Espagos Centrais de Nivel 2 - o indice de utilizagdo do solo é 0,6 m2/m2 e indice

de ocupacéo do solo de 0,6.
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Sub-Seccio ll
Espacgos Residenciais

Artigo 38°

Caracterizagéo e utilizagdo dominante

Os espacgos residenciais correspondem a areas que se destinam preferencialmente a
fungdes residenciais, onde se admitem ainda outros usos desde que compativeis com a
fungéo residencial, subdividem-se nas seguintes categorias operativas, em funcdo da

morfotipologia dos edificios e das densidades admissiveis:

a) Espaco Residencial de Nivel 1 - corresponde ao nucleo central e consolidado dos
aglomerados urbanos de Arcos, Barcos, Granjinha, Granja do Tedo, Longa, St?

Leocadia, caracterizando-se por apresentarem uma compactagao alta;

b) Espago Residencial de Nivel 2 — correspondem a areas consolidadas ou a
consolidar que se destinam preferencialmente a fungdes residenciais, podendo
coexistir outros usos, desde que compativeis com a fungao residencial,
caracterizando-se por apresentarem baixa densidade e tipologias dominantemente

de moradia unifamiliar.

Artigo 39°
Regime de edificabilidade

1 — Os indices e parametros de edificabilidade aplicaveis aos espagos residenciais sao

0s seguintes:

a) Espacos Residenciais de Nivel 1 — altura da fachada de 2 pisos acima da cota de
soleira e um piso abaixo da cota de soleira ou 7 metros; indice de utilizagdo do

solo de 2,0 m2/m2 e indice de ocupagao do solo de 0,7.

b) Espagos Residenciais de Nivel 2 - altura da fachada de 2 pisos acima da cota de
soleira e um piso abaixo da cota de soleira ou de 7 metros; indice de utilizagdo

do solo de 0,8 m2/m2 e indice de ocupagao do solo de 0,5.

2 — Nos espacos referidos, as operacdes de loteamento aplicam-se os seguintes indices

e parametros de edificabilidade:

a) Espacos Residenciais de Nivel 1 - o indice de utilizagdo do solo é 1,0; altura da
fachada 2 pisos acima da cota de soleira e um piso abaixo da cota de soleira ou

7 metros e indice de ocupacéao do solo 0,6;
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b) Espacos Residenciais de Nivel 2 - o indice de utilizagdo do solo é 0,6; altura da
fachada de 2 pisos acima da cota de soleira e um piso abaixo da cota de soleira

ou de 7 metros e indice de ocupacgao do solo de 0,5.

Sub-Secg¢ao llI

Espacos de Uso Especial

Artigo 40°

Caracterizagéao e utilizagdo dominante

Os espagos de uso especial correspondem a areas destinadas a equipamentos de
utilizagéo coletiva, a infra-estruturas estruturantes e a areas destinadas ao turismo e a
equipamentos destinados as fungdes de recreio e lazer e que se integram nas seguintes

sub-categorias:
a) Equipamentos de Utilizagdo Colectiva;
b) Infra-estruturas estruturantes.
c¢) Turismo e Equipamentos de Recreio e Lazer.

Artigo 41°

Regime de edificabilidade

1 - As actividades assinaladas na Planta de Ordenamento podem ser alteradas, desde
que seja mantida a finalidade genérica da ocupacéo principal e que de tal facto nao
resulte agravamento das condigdes ambientais e urbanisticas existentes, nem

prejuizo do valor cultural ou paisagistico do conjunto.

2 — Nas areas de equipamentos de utilizacdo colectiva, permitem-se obras de

ampliagéo e reconstrucao, desde que:
a) Seja garantida a satisfagdo do estacionamento necessario a actividade gerada;

b) O indice de utilizagao resultante do eventual acréscimo de edificabilidade nao seja

superior a 1,0 m2/m2;
c) O indice maximo de impermeabilizagdo do prédio seja de 0,60.

3 - Nas areas destinadas ao Turismo e a equipamentos de Recreio e Lazer, aplicam-se

os indices e parametros de edificabilidade por tipologias.

a) Nos estabelecimentos hoteleiros :
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i) A area de construgdo maxima, aplicada a totalidade do empreendimento,

corresponde ao indice de utilizagdo do solo de 0,25 m2/m2;
i) Numero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira.
b) Nos empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo no espaco rural:

i) E permitida a reconstrugdo e ampliagdo em 50 % da &rea de construgéo do
edificio existente, ndo devendo o valor da impermeabilizagdo do solo de
novas edificagbes de equipamentos de lazer associados aos

empreendimentos ser supeiror a 50 % da edificagado existente;

ii) A altura da fachada de dois pisos acima da cota de soleira e um abaixo, ou 7

metros de altura ou a manutencéo da cércea existente se superior.

— A intervengao nas infraestruturas existentes e a execugao/ampliacido de redes deve
ser articulada entre o Municipio de Tabuago e as respectivas entidades de tutela ou

gestao.

— A instalagao de cablagens de energia e comunicagbes s6 devem ser autorizadas no

subsolo, devendo ser gradualmente corrigidas as situa¢cdes em que tal ndo aconteca.

— A Cémara Municipal de Tabuago pode impor, ainda, nos termos legais,
condicionalismos ao tracado e localizagdo das redes de infraestruturas, incluindo
equipamentos que geram campos electromagnéticos, por razdes de compatibilizagdo
entre os diferentes tipos de rede e da sua gestéo, de controlo e salvaguarda ambiental

ou de valorizagdo do espaco publico e da imagem do territério.

- A alteragdo do uso do equipamento de utilizagdo colectiva instalado para outro
fim/uso que ndo seja equipamento s6 pode concretizar-se mediante a elaboragao de
Plano de Pormenor e, desde que, seja garantida a correcta integracdo urbana,
nomeadamente quanto a volumetria e recuo dos edificios, e a satisfagdo do

estacionamento necessario a actividade gerada.

Sub-Seccido IV

Espacos de Actividades Econémicas

Artigo 42°

Caracterizagéo e utilizagdo dominante

- Correspondem as areas que se destinam preferencialmente a ocupacgido e

desenvolvimento de actividades econémicas, podem estabelecer-se ainda actividades de
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apoio as actividades econdmicas, tais como infra-estruturas e equipamentos de utilizagao

colectiva.

2 - As novas edificagdes ou & ampliagdo de edificios existentes, sem prejuizo do disposto
na operagdo de loteamento aprovada, s&o aplicaveis as disposi¢cdes definidas no artigo

9° do presente regulamento.
3 — Nao é permitido o uso habitacional, salvo o adstrito ao pessoal de seguranca.

Artigo 43°

Regime de edificabilidade

1 - As obras de constru¢do ou de ampliagdo devem cumprir os seguintes parametros:
a) indice de utilizagdo maximo do solo, aplicavel & parcela ou lote de 0,9 m2/m2;
b) Area de implantagdo maxima de 70 %;

c) Observancia do recuo dominante dos edificios, da cércea e do tipo de relagdo com
0 espago publico existente nas parcelas ou lotes contiguos ja ocupados nessa

frente urbana.

2 - Excetuam-se do numero anterior as situagdes de colmatagido, nas quais as novas
construgdes ou as ampliagbes de edificios existentes respeitardo os recuos dos edificios

contiguos e estabelecerado a articulagdo volumétrica com os mesmos.

3 - Quando as unidades industriais ou de armazenagem confinarem com areas
habitacionais, & obrigatério garantir naquelas uma faixa verde continua de protecgao,
com largura ndo inferior a 20 metros, constituida por espécies arbéreas com o objectivo

de minimizar os impactes visuais e ambientais resultantes da atividade industrial.
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Seccao ll

Solo Urbanizavel

Sub-Secgao |

Espacgos Residenciais

Artigo 44°

Caracterizagéo e utilizagdo dominante

1 - Os espacgos residenciais identificados como Solo Urbanizavel, destinam-se a

expanséao urbana e nos quais a urbanizagéo é precedida de programagéo.

2 - Os espacos residenciais previstos subdividem-se em sub-categorias, em fungéo da

tipologia dos edificios e das densidades admissiveis:

a) Espaco Residencial de Tipo 1 - corresponde a areas onde o uso dominante devera
ser residencial, desenvolvendo-se quer em tipologias colectivas quer em tipologias
unifamiliares em banda, geminadas ou isoladas, podendo coexistir outros usos,
desde que compativeis com a utilizagdo dominante, sendo o seu nivel de

compactacgao elevado;

b) Espaco Residencial de Tipo 2 — corresponde a areas onde o uso dominante devera
ser residencial, desenvolvendo-se em tipologias unifamiliares em banda,
geminadas ou isoladas, podendo coexistir outros usos, desde que compativeis

com a utilizagao dominante, sendo o seu nivel de compactagdo médio;

c) Espacgo Residencial de Tipo 3 — corresponde a areas onde o0 uso dominante devera
ser residencial, desenvolvendo-se em tipologias unifamiliares em banda,
geminadas ou isoladas, podendo coexistir outros usos, desde que compativeis

com a utilizagao dominante, sendo o seu nivel de compactagao baixo.

Artigo 45°
Regime de edificabilidade

1 — Os indices e parametros de edificabilidade aplicaveis aos espacgos residenciais sao
0s seguintes:

a) Espacgos Residenciais de Tipo 1 — altura da fachada de 3 pisos acima da cota de
soleira e um piso abaixo da cota de soleira ou 10 metros; indice de utilizagdo do

solo de 1,2 m2/m2 e indice de ocupagao do solo de 0,6 m2/m2.
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b) Espagos Residenciais de Tipo 2 - altura da fachada de 2 pisos acima da cota de
soleira e um piso abaixo da cota de soleira ou de 7 metros; indice de utilizagdo

do solo de 0,8 m2/m2 e indice de ocupagédo do solo de 0,6 m2/m2.

c) Espagos Residenciais de Tipo 3 - altura da fachada de 2 pisos acima da cota de
soleira e um piso abaixo da cota de soleira ou de 7 metros; indice de utilizagdo

do solo de 0,6 m2/m2 e indice de ocupagédo do solo de 0,5 m2/m2.

2 - Os equipamentos de utilizagdo colectiva assinalados na Planta de Ordenamento
correspondem a equipamentos existentes e a equipamentos a criar que podem

concretizar-se em espacos verdes e urbanos ou edificios.

Artigo 46°

Programacgéo da urbanizacao

1 — A programacao da urbanizagdo do solo processa-se nas areas assinaladas na Planta
de Ordenamento como solo urbanizavel, devendo constituir-se, para o efeito em

unidades de execugao.

2 — As unidades de execucao, referidas no numero anterior, devem ser concretizadas

através de Operacgdes de Loteamento.

Sub-Seccao ll

Espacos de Actividades Econémicas

Artigo 47°

Caracterizagéo e utilizagdo dominante

Correspondem as areas de expansdao para o desenvolvimento de actividades
economicas, podendo estabelecer-se ainda actividades complementares e de apoio as
actividades econdmicas, tais como infra-estruturas, equipamentos e espagos verdes de

utilizagao colectiva.
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Artigo 48°
Regime de edificabilidade

1 — Nestas areas sdo permitidas todas as tipologias de edificios, designadamente,

edificios isolados, geminados e em banda.

2 — As regras, os indices e os parametros de edificabilidade, a aplicar em cada Unidade
Operativa de Planeamento e Gestao destinada ao desenvolvimento de actividades

econdmicas sao os seguintes:
a) Area de implantagdo méaxima de 80 % da area da intervencgao;
b) Indice de utilizagdo maximo de 1,2 m2/m2, aplicado a area da intervengao;

c) No interior de cada lote deverd prever-se a area necessaria ao movimento de
cargas e descargas, bem como se devera acautelar-se a area de estacionamento

necessario ao desenvolvimento das actividades previstas;

d) A altura da fachada nao pode exceder os 12 metros, salvo em casos devidamente

justificados pela necessidade de utilizagdo de instalagbes especiais.

e) Nos limites interiores da area delimitada como espaco de actividades econémicas
devera ser assegurada uma cortina arbérea de protecgdo e enquadramento numa
faixa de profundidade igual ou superior a 20 metros, garantindo sempre o disposto

no n° 5 do artigo 61°.

Sub-Secg¢ao llI

Espacos de Uso Especial

Artigo 49°

Caracterizacido e utilizagao dominante

1 - Os espagos de uso especial integrados no solo urbanizavel correspondem a areas
destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva e a areas destinadas ao turismo e
equipamentos destindos as fungdes de recreio e lazer e integram-se nas seguintes sub-

categorias:
a) Equipamentos de Utilizagdo Colectiva;

b) Turismo e Equipamentos de Recreio e Lazer.
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Artigo 50°
Regime de edificabilidade

— Nas areas de equipamentos de utilizacdo colectiva, as edificagbes aplicam-se os
seguintes indices e parametros de edificabilidade:

a) Deve seja garantida a satisfacdo do estacionamento necessario a actividade
gerada;

b) O indice de utilizagéo resultante do eventual acréscimo de edificabilidade ndo deve
ser superior a 1,0 m2/m2;

¢) O indice maximo de impermeabilizagdo do prédio seja de 0,60.

— Nas areas destinadas ao Turismo e a equipamentos de Recreio e Lazer, aplicam-se

os indices e parametros de edificabilidade por tipologias.
a) Nos estabelecimentos hoteleiros :

i) A area de construgdo maxima, aplicada a totalidade do empreendimento,

corresponde ao indice de utilizagdo do solo de 0,25 m2/m2;

ii) Altura da fachada de 12 metros, correspondendo a 3 pisos acima da cota de

soleira;

i) As diferentes componentes dos empreendimentos turisticos devem garantir o
cumprimento de regras de integracdo que salvaguardem a sua qualidade e

imagem urbana.

— Nas areas destinadas as infra-estruturas, considerando que as mesmas
correspondem a infra-estruturas estruturantes que necessitam sobretudo de edificios

de apoio, a sua edificabilidade deve ser estritamente a adequada para o uso principal.

- A alteragdo do uso do equipamento de utilizagdo colectiva instalado para outro
fim/uso que ndo seja equipamento s6 pode concretizar-se mediante a elaboragao de
Plano de Pormenor e, desde que, seja garantida a correcta integracdo urbana,
nomeadamente quanto a volumetria e recuo dos edificios, e a satisfagdo do

estacionamento necessario a actividade gerada.
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Seccgao lll

Espacos Verdes de utilizagao colectiva

Artigo 51°

Caracterizagéo e utilizagdo dominante

1 - Os espacgos verdes de utilizacdo colectiva sdo areas com fungdes de equilibrio
ecologico e de desenvolvimento de actividades ao ar livre de recreio e lazer, desporto e

cultura que integram a estrutura ecolégica municipal.
2 - Os usos e as actividades adequam-se as suas caracteristicas especificas, sendo os
espagcos verdes assinalados na Planta de Ordenamento do seguinte tipo:

a) Jardins Publicos.

Artigo 52°

Regime
1 — Nos espacos verdes, assinalados na Planta de Ordenamento, admitem-se apenas
obras de construgdo nas seguintes condicgoes:

a) De reconstrugdo e ampliacdo de edificios existentes até 30 % da area de
construcao pré-existente;

b) De colmatacéo de nucleos residenciais existentes;

c) De apoio e complemento as actividades de fruicdo dos espacos verdes;

d) Destinadas a equipamentos de utilizagéo colectiva.

Capitulo VI

ESPACOS COMUNS AO SOLO RURAL E AO SOLO URBANO
Secgao |
Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 53°

Caracterizagao

1 - A estrutura ecolégica municipal é constituida pelo conjunto de areas, valores e

sistemas fundamentais que tém por fungdo criar um continuo natural dos
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ecossistemas fundamentais visando contribuir para o equilibrio ecolégico e para a
protecgdo, conservacgao e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos rurais e

urbanos.

2 — A estrutura ecologica é constituida pelos sistemas da Reserva Ecoldgica Nacional,
pelas areas que constituem a Reserva Agricola Nacional, pelo Espaco Natural, pelos
Espacos Verdes e pela area agricola e florestal que integra o corredor ecolégico do
Rio Tedo definido pelo PROF Douro.

Artigo 54°
Regime

As areas que integram a estrutura ecoldgica municipal em solo rural e solo urbano, os
usos e o regime de edificabilidade admitidos, s&o os definidos para a categoria de espago
em que se inserem, condicionados pelas demais disposicdes que o presente

regulamento e a lei aplicavel em vigor dispde.

Seccgao lll
Espacos Canais

Artigo 55°

Caracterizagao e regime

1 - Os espagos canais correspondem as areas de solo afectas as infra-estruturas
territoriais e urbanas de desenvolvimento linear previstas, integrando quer o solo rural

quer o solo urbano.

2 — No territério municipal os espagos canais correspondem a infra-estrutura territorial
designada Rede Viaria prevista.

3 — Os espacgos canais constituem area non aedificandi até a aprovagédo do respectivo

projecto.

4 — Nos espagos canais rodoviarios pode ser admitida a realizagdo de obras de

conservagao em edificios e estruturas.
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CAPITULO VII

PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO

Secgao |
Planeamento e Gestao

Artigo 56°

Programacao

1 - A programacédo da execugdo do PDM sera estabelecida pela Camara Municipal no
plano de actividades municipal, e quando aplicavel, no orgamento municipal, devendo

privilegiar as seguintes intervencdes:

a) Aquelas que contribuem para a concretizagdo dos objectivos do PDM, e que tém
caracter estruturante no programa de execugdo ou sejam relevantes para o

desenvolvimento do concelho;

b) As que contribuem para a consolidagdo e requalificagdo dos aglomerados do
territério municipal;
c¢) As que consolidam e promovem o desenvolvimento turistico do territério municipal;

d) As que concretizam a valorizagéo e a protec¢ao da estrutura ecolégica municipal.

2 — Sempre que o0 municipio venha a considerar ser necessario desenvolver uma solugéo
de conjunto, devem ser elaborados Planos de Urbanizagdo e Planos de Pormenor

para além das UOPG's programadas.

Artigo 57°

Critérios de perequagao

1 - Os mecanismos de perequagdo compensatoria visam assegurar a justa reparticdo de
beneficios e encargos, entre os proprietarios abrangidos, decorrentes da execugao do
Plano.

2 - O principio de perequagao compensatoria devera ser aplicado nos Planos de
Pormenor e nas Unidades de Execugdo, definidos no capitulo referente a

programacao e execucado do PDM.
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Artigo 58°

Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos instrumentos de planeamento e de
execucao previstos no n° 2 do artigo anterior sdo os definidos no regime juridico em
vigor, designadamente o indice médio de utilizagdo, a cedéncia média e a reparticdo
dos custos de urbanizacgao.

2 — O indice médio de utilizagdo e a area de cedéncia a utilizar nas Unidades Operativas
de Planeamento e Gestéo, a que se refere o n° 2 artigo anterior, serdo os fixados nos

respectivos planos municipais de ordenamento do territério.

3 — Nas areas a sujeitar a Unidades de Execucéo, a que se refere o n.° 2 do artigo
anterior, o indice médio de utilizagdo e a cedéncia média serdo os resultantes da

ocupacéo estabelecida no presente Plano.

Artigo 59°

Cedéncias

1 — Em operacgbes de loteamento ou operagéo urbanistica que o regulamento municipal
considere como de impacte relevante, as areas destinadas a espacgos verdes e
equipamentos de utilizagdo colectiva e estacionamento, serdo dimensionados de

acordo com os parametros definidos no Anexo IV.

2 — As parcelas destinadas a cedéncia resultantes do numero anterior, passam a integrar

o dominio publico municipal através da sua cedéncia gratuita ao municipio.

3 — O municipio pode prescindir da integracdo no dominio publico, e consequentemente a
cedéncia da totalidade ou de parte das parcelas referidas no nimero anterior, sempre
que considere que tal é desnecessario ou inconveniente face as condigdes
urbanisticas do local, designadamente quanto a integragdo harmoniosa ou
envolvente, a dimensdo da parcela e a sua dotagdo com espagos verdes e ou
equipamentos de utilizagdo colectiva, havendo lugar, nesse caso, ao pagamento de

uma compensacao estabelecida em regulamento municipal.
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Seccao ll

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 60°

Caracterizagao

1 - Constituem Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) as areas

delimitadas na Planta de Ordenamento, podendo ser reajustadas nos seus limites por
razao de operacionalidade de limite de cadastro de propriedade ou a adequagéo aos
objectivos programaticos definidos no presente plano para cada uma daquelas, no
ambito da elaboracgao do respectivo Plano Municipal de Ordenamento do Territério.

2 — As UOPG sao dotadas de contetudos programaticos que orientam e promovem a

1

execucao territorial do presente plano e ttm como objectivos:

a) Promover um desenvolvimento integrado e articulado das actividades e fungdes

necessarias ao concelho;
b) Fomentar uma programacao territorial adequada a populagéo concelhia;
c) Propiciar a qualidade do solo urbano através do desenho urbano.
Artigo 61°
Regime

— Nas UOPG delimitadas, a ocupagéo, o uso e a transformacgao do solo regem-se pelo
presente Plano até a publicagdo dos respectivos PMOT.

— A execugdo das UOPG realiza-se através de operagdes urbanisticas
obrigatoriamente enquadradas pelos seguintes instrumentos, utilizados isolada ou

articuladamente:
a) Planos de Urbanizagéo;
b) Planos de Pormenor;

¢) Unidades de Execucgéao.

3 - Os instrumentos a que se refere 0 nimero anterior referem-se a totalidade ou a

parte das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao.

4 — Exceptua-se do disposto no numero 2, a concretizagdo dos seguintes tipos de

operagdes urbanisticas:
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a) As obras de conservagéao;
b) As obras de alteragao;
c) As obras de reconstrugdo que ndo produzam aumento de area de construgao.

5 - Visando a protegdo e a defesa da floresta contra incéndios, nas UOPG que
confinam com espaco florestal e/ou que estéo inseridas nas classes de perigosidade

elevada ou muito elevada de incéndio florestal, aplicam-se as seguintes medidas:

a) A edificacdo daquela area so sera possivel depois da programacgao estar concluida
e de estarem devidamente salvaguardadas e referenciadas as medidas de defesa
da floresta contra incéndios;

b) Estabelecimento de uma faixa de protegdo, no minimo nunca inferior a 100 m, de

acordo com o disposto na legislagao em vigor;

c) Devem figurar as regras para o estabelecimento de medidas de reducao do risco de

incéndio, como condicionante prévia a respectiva urbanizacgao;

d) A implementacdo da faixa de gestdo de combustivel devera ser da

responsabilidade da entidade promotora da respetiva UOPG.

Artigo 62°
Conteudos programaticos

Para as unidades operativas de planeamento e gestdo identificadas na Planta de
Ordenamento, estabelecem-se os seguintes termos de referéncia assim como os indices

e parametros de edificabilidade aplicaveis a cada UOPG:
a) UOPG 1 - Plano de Urbanizagio de Tabuaco:

i) Consideram-se como objectivos do Plano de Urbanizacdo da Vila, a
estruturagdo, consolidacdo e expansao da malha urbana da sede do
Concelho, integrando as morfotipologias habitacionais, as areas comerciais e
de servigcos, a definicho da rede viaria local e o dimensionamento dos
equipamentos de utilizagdo colectiva necessarios a qualidade de vida da

populagao.

ii) Aplicam-se os indices e os parametros de edificabilidade dispostos no artigo 38°

e no artigo 39°.

b) UOPG2 - Plano de Urbanizacgado de Valenca do Douro:
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i) Constituem objectivos do Plano de Urbanizacdo de Valenga do Douro, a
consolidacao e reforgo da centralidade do aglomerado, através da criagcao de
regras e incentivos a reabilitagdo e a recuperagdo do nucleo urbano,
procurando diminuir a degradacdo e a descaracterizagdo do tecido urbano e
respectivos espagos urbanos;

i) Considera-se igualmente determinante a promogédo de acgbes que contribuam

para a dinamizagéo social, cultural e fruicdo para fins turisticos.

i) Aplicam-se os indices e os parametros de edificabilidade dispostos na alinea b)
do n° 1 do artigo 39°, excepto quando estejam em causa empreendimentos
turisticos que prevejam a reabilitagdo de edificagdes existentes.

c) UOPGS3 - Plano de Pormenor da Area de Actividades Econémicas de Barcos:

i) A intervengdo deve definir a ocupacdo das novas actividades econdmicas,
fungcbes complementares e respectivas infra-estruturas, preservando os

recursos hidricos e paisagisticos;

ii) Serado acauteladas as medidas de defesa da floresta contra incéndios nos casos
em que a area de intervengao da UOPG confine com espaco florestal inserido
nas classes de perigosidade muito alta ou alta;

i) A implantacdo das edificagdes deve respeitar afastamentos laterais minimos de

5 metros;

iv) A implantacédo das edificagcdes deve respeitar um afastamento frontal minimo de

8 metros ao lote;
v) No que se refere aos indices e parametros de edificabilidade, aplica-se o
disposto no art® 48.
d) UOPG4 - Plano de Pormenor de Salvaguarda de Granja do Tedo:

i) A consolidagéo e estruturagdo da malha urbana do aglomerado, salvaguardando

a estrutura do edificado e respectivos espagos urbanos;

ii) Identificagdo das situagbes eventuais de correc¢do de dissonancias formais e
propor acgbes de requalificagdo do edificado visando a sua utilizagdo

residencial.;

iii) A promogédo do aglomerado como potencial de utilizagdo para fins turisticos,

através da dotagdo de alojamento em turismo no espacgo rural e turismo de
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haitacdo potenciando os equipamento de utilizagcdo colectiva, assim como as

rotas de percursos pedonais e os valores arqueoldgicos existentes;
iv) A valorizagao de areas que integram a estrutura ecolégica municipal;

v) No que se refere aos indices e parametros de edificabilidade, aplica-se o
disposto para a respectiva categoria funcional, nomeadamente nos art’s 39 e
41.

e) UOPGS5 - Plano de Pormenor da Balsa:

i) Consolidagdo a malha urbana e conservagédo do conjunto edificado, através da
definicdo de regras para a reconstrugdo, ampliagdo e constru¢do de novas
edificagdes destinadas a habitagdo, comércio e servigos ou equipamentos de

utilizacdo colectiva;

i) Programacéo de acg¢des que visam intervengdes de melhoria do espago urbano,
que crime percursos de ligagao entre o meio urbano e o rural, tirando partido da
paisagem do ADV;

i) Aplicam-se os indices e os parametros de edificabilidade dispostos na alinea b)
do n° 1 e alinea b) do n° 2 do artigo 39°.

f) UOPG6 - Plano de Pormenor de Salvaguarda de Cabriz:

i) Reconstrucdo do aglomerado, através das estruturas edificadas e urbanas

existentes;

i) Definicdo de programas de acgdo que visem a utilizacdo do edificado e do

espaco urbano, para dinamizagao recreativa e turistica;

i) A promogao do potencial de utilizagédo para fins turisticos, através da dotagéo de
alojamento em turismo no espaco rural, turismo de habitacdo, equipamentos
de utilizagdo colectiva de cariz ambiental e cultural, potenciando o interesse

geoldgico, arquitecténico e arqueoldgico da envolvente proxima;

iv) Criagdo de percurso pedonais que estabelecam a ligagdo entre o meio urbano e

0s recursos envolventes;

v) No que se refere aos indices e parametros de edificabilidade, aplica-se o
disposto no art® 50.

g) UOPGY7 - Plano de Pormenor da area de Actividades Econémicas de Sendim:
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i) A intervencdo deve definir a ocupagdo das novas actividades econdmicas,
fungcbes complementares e respectivas infra-estruturas, preservando os

recursos hidricos e paisagisticos;

ii) Serdo acauteladas as medidas de defesa da floresta contra incéndios nos casos
em que a area de intervengdo da UOPG confine com espaco florestal inserido

nas classes de perigosidade muito alta ou alta;

iii) A sua programacdo podera prever a intervencdo em fases de execucgao

distintas;

iv Devera ser estabelecida uma faixa de proteccdo/gestdo, de acordo com a
legislacdo em vigor;
v) A implantagao das edificagbes deve respeitar afastamentos laterais minimos de

5 metros;

vi) A implantagao das edificagbes deve respeitar um afastamento frontal minimo de

8 metros ao lote;
vii) No que se refere aos restantes indices e parametros de edificabilidade, aplica-
se o disposto no artigo 48°.
h) UOPGS - Plano de Pormenor da area de Actividades Econémicas do Planalto:

i) A intervencdo deve definir a ocupag¢do das novas actividades econdémicas,
fungcbes complementares e respectivas infra-estruturas, preservando os

recursos hidricos e paisagisticos;

ii) Seréo acauteladas as medidas de defesa da floresta contra incéndios nos casos
em que a area de intervengao da UOPG confine com espaco florestal inserido

nas classes de perigosidade muito alta ou alta;

iii) Devera ser estabelecida uma faixa de protecgédo/gestdo, de acordo com a

legislacdo em vigor;

iv) A sua programacdo podera prever a intervencdo em fases de execugao

distintas;

v) A implantagao das edificagdes deve respeitar afastamentos laterais minimos de

5 metros;

vi) A implantagao das edificagbes deve respeitar um afastamento frontal minimo de

8 metros ao lote;
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vii) No que se refere aos indices e pardmetros de edificabilidade, aplica-se o
disposto no artigo 48°.

i) UOPG9- Plano de Pormenor da Quinta do Hospital:

i) A intervengdo destina-se a reestruturar a globalidade da area de intervencéo,
dominantemente habitacional, visando a sua adequacdo aos parametros

urbanisticos que forem ai definidos;
ii) Definicdo de parametros de ocupacao, uso e transformacgéo dos lotes definidos;

iii) Criar regras e incentivos a reabilitacdo e a recuperagdo urbanada area,
procurando diminuir a degradacdo e descaracterizagdo do edificado e

respectivos espagos envolventes;

iv) Definir para cada lote e edificio, cérceas, usos e terapéutica, identificando quais
as situagdes em que deve efectuar-se correcgado de dissonancias, promovendo o
enquadramento harmonioso do patriménio edificado e cultural existente com as

restantes componentes urbanas;
v) Qualificar a rede viaria e estacionamento.
vi) Aplicam-se os indices e os parametros de edificabilidade dispostos na alinea a)
do n° 1 do artigo 37°.
CAPIiTULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 63°

Regime

As disposi¢cdes constantes do presente Plano aplicam-se, apenas aos procedimentos

administrativos iniciados ap6s a sua entrada em vigor.

Artigo 64°

Vigéncia e condi¢cdes de revisdao

O PDM de Tabuago vigora por um periodo de 10 anos, sem prejuizo de, nos termos da

lei, a sua revisao ou alteragao poder ocorrer antes de decorrido esse prazo.
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